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Општина Бачка Паланка

 ОПШТИНСКО ВЕЋЕ ОПШТИНЕ

            БАЧКА ПАЛАНКА

 Комисија за грађевинско земљиште

Број: III-464-3/2025-11



Дана: 04. јуна 2025. године 


БАЧКА ПАЛАНКА
На основу Закључка Општинског већа Општине Бачка Паланка бр. III–464–20/2025 од 22. маја 2025. године и Закључка Општинског већа Општине Бачка Паланка бр. III–464-21/2025 од 22. маја 2025. године, Комисија за грађевинско земљиште, објављује 
О Г Л А С

о спровођењу поступка јавног надметања (лицитације) 

за oтуђење неизграђеног грађевинског земљишта у јавној својини Општине Бачка Паланка и то:

1. кат. парц. бр. 6678/6 К.О. Бачка Паланка-град, уписана у Лист непокретности 2389 К.О. Бачка Паланка-град, трстик - мочвара 1. класе, површине 9643 м2, јавна својина Општине Бачка Паланка,

2. кат. парц. бр. 6678/7 К.О. Бачка Паланка-град, уписана у Лист непокретности 2389 К.О. Бачка Паланка-град, трстик - мочвара 1. класе, површине 9738 м2, јавна својина Општине Бачка Паланка и 

3. кат. парц. бр. 1/3 К.О. Челарево, уписана у Лист непокретности 894 К.О. Челарево, њива 2. класе, површине 31435 м2, јавна својина Општине Бачка Паланка.
1. Према Плану генералне регулације  Бачка Паланка  („Службени лист  Општине Бачка Паланка“ бр. 12/2020 и 9/2022) катастарска парцела бр. 6678/6 К.О. Бачка Паланка-град, се налази у оквиру  грађевинског подручја насеља Бачка Паланка у блоку „58“, намењена је за вишепородично становање, има излаз на јавну површину – са јужне стране и са западне стране и предвиђено је да се предметна катастарска парцела споји са суседном парцелом број 7415/3 К.О. Бачка Паланка-град, која не може бити самостална парцела и тако формира нову регулациону линију и елементе регулације према Планском документу.
Блокови бр. 57 и 58 
Намена – верски комплекс, вишепородично становање, породично становање и пословање; Уређење и изградња – директно спровођење плана; 
Индекс заузетости: верски комплекс – 50%, вишепородично становање – 40%, породично становање – 40%, пословање – 50%; 
Спратност: породично становање С+П+2, верски комплекс П+1, пословање С+П+3, вишепородично становање – дефинисана табелом Спратност вишепородичних стамбених и стамбено – пословних објеката
Вишепородично становање

У складу са Правилником о класификацији објеката11, под појам вишепородичног становања се могу подвести објекти са три или више станова, односно објекти са класификационим бројем 1122. Типологија вишепородичног становања у одређеним блоковима зависи од тога како је већина објеката постављена али генерално може бити у низу, прекинутом низу или слободностојећа. Максимална дозвољена спратност за објекте овог типа је до П+4 али зависи од просторних могућности парцеле.

Блокови у којима је заступљена намена вишепородичног становања су: 12, 17б, 20, 24а, 29, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 56, 57, 58 и 99. Постојећи вишепородични стамбени објекти се задржавају са затеченом спратношћу и осталим урбанистичким параметрима док се не укаже потреба за њихову замену новим. У случају изградње блоковског типа (сваки објекат има своју парцелу, колики је и он сам), проценат заузетости на нивоу блока треба да буде 40%.

Вишепородични стамбени објекти, пословни објекти (односно пословни простори) објекти намењени јавном коришћењу као и прилази до истих морају бити уређени у складу са Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама.

У подручју вишепородичног становања:

- стамбене зграде са три или више станова преко 400m2 (кл. број 1122, категорија Б и В),
зграде за становање заједница (кл. број 113),

- пословне зграде (кл. број 122011),

- зграде за трговину на велико и мало до 400m2 (кл. број 123 001),

- мешовите зграде наведених намена (могу бити стамбено-пословне, стамбено-трговинске, пословне са трговином).

У подручју вишепородичног становања компатибилне намене су: пословање, угоститељство и сви централни садржаји.
Код пројектовања објеката који имају више стамбених или пословних јединица (канцеларија) на цртежима фасада обавезно приказати начин на који су клима уређаји уклопљени у архитектуру, односно њихов положај са евентуалним елементима који их маскирају и заклањају. При том није дозвољено постављање клима уређаја на уличним фасадама и потребно их је уклопити у архитектонски израз. Такође треба приказати остале елементе на фасади: места за рекламе, тенде и светиљке.

Сви елементи на објектима треба да обезбеде безбедност корисника односно станара и ни на који начин не смеју да доведу до било каквих незгода или да здравствено угрожавају животе људи.

Стамбени објекти се пројектују у складу са Правилником о условима и нормативима за пројектовање стамбених зграда и станова.
Изградња објеката у низу може се дозволити уз услов да се не наруши граница парцеле до које се гради објекат. Стопе или зидови темеља не могу прелазити границу суседне парцеле. Приликом изградње објеката у прекинутом низу, на делу објекта који се поставља уз границу суседне парцеле (на растојању 0 m), стопе или зидови темеља не могу прелазити границу суседне парцеле.

Истурени делови на објекту не могу прелазити грађевинску линију више од 1,6 m

односно регулациону више од 1,2 m и то на делу објекта вишем од 3,0 m.

Грађевински елементи на нивоу приземља могу прећи грађевинску линију (рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада) и то:
транспарентне браварске конзолне надстрешнице у зони приземне етаже до 2,0 m по целој ширини објекта са висином изнад 3,0 m,

- платнене надстрешнице са масивном браварском конструкцијом – 1,0m од спољне ивице тротоара на висини изнад 3,0 m, у пешачкој зони према конкретним условима локације, а у улици Дунавска обала, на делу који припада централној зони, у складу са посебним пројектом уређења јавних површина,

- конзолне рекламе мање од 1,2 m на висини изнад 3,0 m, а максимално до коте пода првог спрата.

Грађевински елементи као еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице без стубова, на нивоу етажа изнад приземља могу да пређу грађевинску линију (рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада) и то:

- на делу објекта према уличној регулацији и према дворишту објекта до 1,6 m (односно 1,2 m ван регулационе линије) с тим да површина грађевинских елемената може да заузима 50% фасаде објекта, односно да се тежи чистим и једноставним решењима фасаде и формирању надстрехе изнад тротоара уз регулацију,

- на делу објекта према бочном дворишту односно према суседним парцелама није дозвољено формирање ових елемената, сем у случају да је удаљеност од суседне парцеле већа од прописане, односно ако је могуће испоштовати минималне прописане удаљености од суседних парцела и објеката.

Отворене спољне степенице не смеју прелазити регулациону линију.

Отворене спољне степенице могу се постављати на предњи део објекта ако је грађевинска линија увучена у односу на регулациону линију за 3,0 m и ако те степенице савладавају висину до 0,9 m.

Степенице које савлађују висину вишу од 0,9 m улазе у основни волумен објекта.

Изградњом степеница висине до 0,9 m на бочном или задњем делу објекта не сме се ометати пролаз и друге функције дворишта.

Грађевински елементи испод коте тротоара – подрумске етаже могу прећи грађевинску (односно регулациону линију) рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада и то:

- стопе темеља и подрумски зидови – 0,15 m до дубине од 2,6 m испод површине тротоара, а испод те дубине – 0,5 m,

- шахтови подрумских просторија до нивоа коте тротоара – 1,0 m.

Отварање отвора на просторијама за становање као и атељеима и пословним просторијама на бочним фасадама може се дозволити ако је међусобан размак између објеката (укупно са испадима) једнак или већи од 5,0 m. Ако је међусобни размак од 3,0 m до 5,0 m дозвољено је отварање отвора на просторијама нестамбене намене уз услов да доња кота на коју се оставља отвор буде једнака или виша од 1,8 m.
Код изградње објеката у низу, неопходно је оставити светларнике према суседним парцелама, минималне величине 2x1 m, тако да укупан светларник заједно са суседним објектом има величину 2x2 m у основи. Уколико постоји суседни објекат, светларник ускладити са постојећим, с тим да дубина светларника ни у том случају не може бити мања од 1 m.
Нивелација површина и одводњавање
Изградњом крова не сме се нарушити ваздушна линија суседне парцеле, а одводња атмосферских падавина са кровних површина мора се решити у оквиру грађевинске парцеле на којој се гради објекат.

Површинске воде се одводе са парцеле слободним падом према риголама, односно према улици (код регулисане канализације, односно отвореним каналима) са најмањим падом од 1,5%. Површинске воде са једне грађевинске парцеле не могу се усмеравати према другој парцели. Површинске и друге отпадне воде из производних и индустријских комплекса са одводе у јавну атмосферску канализацију након одговарајућег третмана, у складу са условима надлежног предузећа. Уколико је на јавној површини испред објекта изграђена јавна атмосферска канализација зацевљеног типа, атмосферске воде се могу одвести у њу.

 Услови и начин обезбеђивања приступа парцели, паркирање и гаражирање

возила
Свака новоформирана грађевинска парцела треба да има приступ на површину јавне намене – саобраћајницу. Уколико парцела нема директан прилаз, он се може обезбедити преко друге парцеле (уколико је инвеститор власник или добијањем службености пролаза) с тим да његова ширина не буде мања од 3,50 m. Минимална ширина колског прилаза парцели породичног становања је 3,00m a у осталим садржајима (централни садржаји, вишепородично становање, јавни објекти) потребно је обезбедити ширину од 3,5m за пролаз пожарног возила. 
Уколико објекти у радном подручју треба да имају обезбеђен противпожарни пут око објеката, он не може бити ужи од 3,5 m, за једносмерну комуникацију, односно 6,0 m за двосмерно кретање возила. Детаљније услове за изградњу прилаза парцели одређује надлежно предузеће за саобраћај у складу са капацитетима саобраћајнице, њеном ширином и врстом возила чије је кретање дозвољено.

Потребе паркирање возила за сопствене потребе, власници породичних стамбених објеката свих врста и пословних објеката по правилу обезбеђују у оквиру сопствене грађевинске парцеле и у оквиру саобраћајне површине јавне намене, и то – једно паркинг или гаражно место на један стан односно на 70 m2 корисне површине објекта.
Гараже објеката се могу планирати у оквиру основног објекта, као подземне или надземне или се могу градити као засебни објекти на парцели, уколико параметри заузетости простора то дозвољавају.

Правила за изградњу других објеката на грађевинској парцели
У оквиру грађевинског подручја насеља, на једној катастарској парцели, осим главног објекта могуће је градити и помоћне објекте који су искључиво у функцији главног.

Дозвољена спратност помоћних објеката је П, са могућношћу изградње подземне етаже.

Помоћни објекти који се могу градити у оквиру обухвата Плана су: гараже, оставе, летње кухиње, нуспросторије, надстрешнице, бунари, цистерне за воду и слично.

Положај помоћних објеката у односу на бочне границе парцеле је исти као и главног. У "дну" парцеле помоћни објекат може да се гради на граници парцеле уколико не угрожава стамбени објекат односно уколико на суседној парцели нема изграђених помоћних објеката или су они постављени на исти начин. Помоћни објекат не може да се гради испред главног, у односу на регулациону линију, осим гаража (ово није дозвољено само у централном подручју насеља). Гараже се у том случају постављају на размаку 0,0 m од главног објекта односно тако да чине функционалну целину са њим.

Размак између главног (и другог) и помоћног објекта (или између самих помоћних објеката) је минимум 4,0 m или се могу градити на растојању од 0,0 m као објекти у низу на парцели, у зависности од функционалних потреба и површине парцеле.
У подручјима становања, вишепородичног становања, централних садржаја и пословно административном делу забрањена је изградња следећих објеката: зграде за саобраћај и комуникације кл. број 124 (сем пошти и говорница), индустријске зграде и складишта кл. број 125, пољопривредне зграде кл. број 1271 и сложених индустријских зграда кл. број 23.
У оквиру грађевинске парцеле треба обезбедити одређени проценат зелене односно затрављене површине.

Зелене површине се могу користити искључиво као слободни простори пејзажно уређени, за одмор, игру и не могу бити намењени паркирању возила.

Приликом озелењавања простора стамбених, централних, радних и осталих садржаја треба се определити за аутохтоне сорте ниског, високог и средњег растиња које су прилагођене климатским и педолошким условима. Забрањена је садња инвазивних врста зеленила које могу да угрозе локалне сорте.
Проценат зеленила по дефинисаним наменама:
- коридори улица: 20%,

- централни садржаји (образовање и култура, предшколске установе и вртићи,

здравство и социјална заштита, верски комплекс) 30%,

- комуналне површине (фабрика за прераду воде, пијаца, гробље): 20%,

- зелене површине: 90%,

- спорт и туризам: 40%,

- површине остале намене:

- породично становање: 30%,

- становање са радом: 30%,

- вишепородично становање: 30%,

- рад: 30%,

- централни садржаји (пословање, администрација и трговина) 20%.

Вишепородично становање
Изградња објеката и уређење парцела у подручју вишепороричног становања се врши кроз обавезну израду урбанистичког пројекта. Приликом изградње вишепородичних објеката на парцелама које се налазе уз парцеле на којима постоје сакрални објекти, обавезно исходовати услове надлежног Завода за заштиту споменика културе приликом израде урбанистичког пројекта.
Врста и намена објеката:
У подручју вишепородичног становања могу се градити објекти следеће намене:

- стамбене зграде са три или више станова преко 400m2 (кл. број 1122, категорија Б и В),

- зграде за становање заједница (кл. број 113),

- пословне зграде (кл. број 122011),

- зграде за трговину на велико и мало до 400m2 (кл. број 123 001),

- мешовите зграде наведених намена (могу бити стамбено-пословне, стамбено-трговинске, пословне са трговином).

Правила за образовање грађевинске парцеле:
Услови за образовање грађевинске парцеле су следећи:

- за слободностојећи објекат минимална ширина парцеле је 16,0 m,

- за објекат у непрекинутом низу минимална ширина парцеле је 14,0 m,

- за објекат у прекинутом низу дозвољена мин. ширина парцеле је 14,0 m,
-за све врсте вишепородичних објеката грађевинска парцела је минималне површине 600,0 м2, а максималне 15000,0 м2,

За вишепородичне објекте чисто стамбене намене, са 3 или 4 стана, минимална величина грађевинске перцеле је 500m2 а минимална ширина може бити 14 m за слободностојећи и 12 m за објекте у низу и прекинутом низу.

Положај објеката на парцели
За вишепородичне објекте у непрекинутом и у прекинутом низу однос грађевинске и регулацијоне линије зависи од ширине уличног коридора:

- у улицама чији је коридор ширине 16 m и више регулациoна и грађевинска линија се поклапају,

- у улицама где је улични коридор од 14 - 16 m није дозвољена изградња еркера, нити било каквих испада, а грађевинска линија се поклапа са регулационом, -- у улицама чији је коридор ужи од 14m грађевинска линија се поставља на растојању од 7m од осе уличног коридора, осим у случају када је већина вишеспратних објеката изграђена ( преко 50% дужине улице ), када се објекат поставља на

постојећу грађевинску линију.

За објекте код којих се регулациона и грађевинска линија поклапају, приступ приземној гаражи мора остварити у оквиру сопствене парцеле.

Главни објекат се на парцели гради уз границу парцеле претежно северне (односно западне) оријентације. Изградња објекта на парцели може се дозволити под следећим условима:

- основни габарит главног слободностојећег објекта са испадима може да се дозволи на минимално 1,0 m од границе парцеле претежно северне (односно западне) оријентације;

- основни габарит главног слободностојећег објекта (без испада) може да се дозволи на минимално 4,0 m од границе парцеле претежно јужне (односно источне) оријентације;

- основни габарит главног објекта у прекинутом низу од границе парцеле претежно северне (односно западне) оријентације је 0,0 m, а од границе парцеле претежно јужне (односно источне) оријентације је 4,0 m (растојање основног габарита без испада).

Минимална удаљеност објекта од објекта на суседној парцели је условљена и пловином висине вишег од та два објекта.
У уличним коридорима у којима је већина објеката изграђена у низу, нова изградња такође треба да се реализује као низ или прекинути низ (централни део насеља, блокови 45 по ободу, 46, 47 по ободу, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 56 и 57 дуж Улице Веселина Маслеше).

Код издавања услова за реконструкцију за изграђене објекте чије је растојање од грађевинске парцеле мање од вредности датих у овом Плану не могу се на суседним странама планирати отвори стамбених просторија.

Помоћни објекти – гараже се могу постављати на међне линије према суседним парцелама, с тим да највећа висина објекта не прелази 3,0м и да се атмосферске воде одводе на сопствену парцелу.

Максимална дозвољена спратност и висина објеката

Максимална дозвољена спратност вишепородичних стамбених објеката је дефинисана за појединачне блокове и уличне фронтове појединачно, што је дато у следећој табели:
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Иве Лоле Рибара С+П+4 
унутрашњост С+П+3 
Дунавска С+П+3

Максимална висина приземне етаже је 5,0 m, спратних етажа 3,0 m а максимална висина назитка поткровља је 1,6 m. Изградња сутеренске етаже је дата као могућност али није обавезујућа. Минимална спратност објеката вишепородичног становања је П+2.
Међусобна удаљеност објеката
Међусобна удаљеност планираних вишеспратних објеката је:

1. међусобна удаљеност између слободностојећих објеката је половина висине

вишег објекта, а минимално 4,0 m,

2. међусобна удаљеност слободностојећих вишеспратних објеката и објеката који се граде у прекинутом низу износи најмање половину висине вишег објекта.

Удаљеност се може смањити за четвртину ако објекти на бочним фасадама не садрже наспрамне отворе на просторијама за становање, а не може бити мања од 4,0 m,

3. за изграђене објекте који су међусобно удаљени мање од 4,0 m при издавању услова за реконструкцију не могу се на суседним странама предвиђати отвори стамбених просторија,

4. објекти који се граде у низу или у прекинутом низу постављају се на међи са суседним објектом, уколико на суседним парцелама нису добијене грађевинске дозволе за изградњу слободностојећег вишеспратносг објекта, односно уколико не ремети функционисање суседног објекта изграђеног у складу са условима из овог Плана.
У блоковима за које није предвиђена детаљна урбанистичка разрада кроз израду планова нижег реда, за изградњу објеката вишепородичног становања, објеката са класификационом ознаком 1122 преко 400m2, пословања, објеката јавне намене, спортско-рекреативних и туристичких комплекса и изградњу и уређење радних комплекса обавезна је израда урбанистичких пројеката, којима ће се ближе дефинисати правила грађења, мере заштите, услови прикључења на инфраструктуру, као и интерполација архитектонског решења у постојеће окружење.
Изградња објеката и уређење парцела у подручју рада се врши на основу правила уређење и грађења из овог плана кроз обавезну израду урбанистичког пројекта. 
Изградња се може дозволити уз обавезну израду Урбанистичког пројекта 

Максимална величина парцелке у оквиру вишепородичног становања не може прећи 15000 м², док је минимлана величина парцеле 600 м²

Правила за образовање грађевинске парцеле

Услови за образовање грађевинске парцеле су следећи:

- за слободностојећи објекат минимална ширина парцеле је 16,0 m,

- за објекат у непрекинутом низу минимална ширина парцеле је 14,0 m,

- за објекат у прекинутом низу дозвољена мин. ширина парцеле је 14,0 m,

- за све врсте вишепородичних објеката грађевинска парцела је минималне површине 600,0 m2 а максималне 15000,0 m2.
За вишепородичне објекте чисто стамбене намене, са 3 или 4 стана, минимална величина грађевинске перцеле је 500m2 а минимална ширина може бити 14 m за слободностојећи и 12 m за објекте у низу и прекинутом низу
               Неизграђено грађевинско земљиште које се отуђује - кат. парц. бр. 6678/6 К.О. Бачка Паланка-град је неуређено, отуђује се у виђеном стању и све трошкове радова на опремању и промени намене предметне парцеле сноси будући купац. 
     Почетна цена за отуђење неизграђеног грађевинског земљишта -кат. парц. бр. 6678/6 К.О. Бачка Паланка-град утврђена је према Процени тржишне вредности грађевинског земљишта бр. 205-464-08-00013/2025-0000 од дана 30. априла 2025. године добијеној од Министарства финансија - Пореске управе – Сектора за  издвојене активности – Групе за контролу издвојених активности малих локација Бачка Паланка и износи 10.643.943,40 динара.
      Гарантни износ је утврђен у износу од 10% од почетне цене и за кат. парц. бр. 6678/6 К.О. Бачка Паланка-град износи 1.064.394,34 динара.
2. Према Плану генералне регулације  Бачка Паланка  („Службени лист  Општине Бачка Паланка“ бр. 12/2020 и 9/2022) катастарска парцела бр. 6678/7 К.О. Бачка Паланка-град, се налази у оквиру  грађевинског подручја насеља Бачка Паланка у блоку „58“, намењена је за вишепородично становање, има излаз на јавну површину – са јужне стране и са источне стране.
Блокови бр. 57 и 58 
Намена – верски комплекс, вишепородично становање, породично становање и пословање; Уређење и изградња – директно спровођење плана; 
Индекс заузетости: верски комплекс – 50%, вишепородично становање – 40%, породично становање – 40%, пословање – 50%; 
Спратност: породично становање С+П+2, верски комплекс П+1, пословање С+П+3, вишепородично становање – дефинисана табелом Спратност вишепородичних стамбених и стамбено – пословних објеката
Вишепородично становање

У складу са Правилником о класификацији објеката11, под појам вишепородичног становања се могу подвести објекти са три или више станова, односно објекти са класификационим бројем 1122. Типологија вишепородичног становања у одређеним блоковима зависи од тога како је већина објеката постављена али генерално може бити у низу, прекинутом низу или слободностојећа. Максимална дозвољена спратност за објекте овог типа је до П+4 али зависи од просторних могућности парцеле.

Блокови у којима је заступљена намена вишепородичног становања су: 12, 17б, 20, 24а, 29, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 56, 57, 58 и 99. Постојећи вишепородични стамбени објекти се задржавају са затеченом спратношћу и осталим урбанистичким параметрима док се не укаже потреба за њихову замену новим. У случају изградње блоковског типа (сваки објекат има своју парцелу, колики је и он сам), проценат заузетости на нивоу блока треба да буде 40%.

Вишепородични стамбени објекти, пословни објекти (односно пословни простори) објекти намењени јавном коришћењу као и прилази до истих морају бити уређени у складу са Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама.

У подручју вишепородичног становања:

- стамбене зграде са три или више станова преко 400m2 (кл. број 1122, категорија Б и В),
зграде за становање заједница (кл. број 113),

- пословне зграде (кл. број 122011),

- зграде за трговину на велико и мало до 400m2 (кл. број 123 001),

- мешовите зграде наведених намена (могу бити стамбено-пословне, стамбено-трговинске, пословне са трговином).

У подручју вишепородичног становања компатибилне намене су: пословање, угоститељство и сви централни садржаји.
Код пројектовања објеката који имају више стамбених или пословних јединица (канцеларија) на цртежима фасада обавезно приказати начин на који су клима уређаји уклопљени у архитектуру, односно њихов положај са евентуалним елементима који их маскирају и заклањају. При том није дозвољено постављање клима уређаја на уличним фасадама и потребно их је уклопити у архитектонски израз. Такође треба приказати остале елементе на фасади: места за рекламе, тенде и светиљке.

Сви елементи на објектима треба да обезбеде безбедност корисника односно станара и ни на који начин не смеју да доведу до било каквих незгода или да здравствено угрожавају животе људи.

Стамбени објекти се пројектују у складу са Правилником о условима и нормативима за пројектовање стамбених зграда и станова.
Изградња објеката у низу може се дозволити уз услов да се не наруши граница парцеле до које се гради објекат. Стопе или зидови темеља не могу прелазити границу суседне парцеле. Приликом изградње објеката у прекинутом низу, на делу објекта који се поставља уз границу суседне парцеле (на растојању 0 m), стопе или зидови темеља не могу прелазити границу суседне парцеле.

Истурени делови на објекту не могу прелазити грађевинску линију више од 1,6 m

односно регулациону више од 1,2 m и то на делу објекта вишем од 3,0 m.

Грађевински елементи на нивоу приземља могу прећи грађевинску линију (рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада) и то:
транспарентне браварске конзолне надстрешнице у зони приземне етаже до 2,0 m по целој ширини објекта са висином изнад 3,0 m,

-- платнене надстрешнице са масивном браварском конструкцијом – 1,0m од спољне ивице тротоара на висини изнад 3,0 m, у пешачкој зони према конкретним условима локације, а у улици Дунавска обала, на делу који припада централној зони, у складу са посебним пројектом уређења јавних површина,

- конзолне рекламе мање од 1,2 m на висини изнад 3,0 m, а максимално до коте пода првог спрата.

Грађевински елементи као еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице без стубова, на нивоу етажа изнад приземља могу да пређу грађевинску линију (рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада) и то:

- на делу објекта према уличној регулацији и према дворишту објекта до 1,6 m (односно 1,2 m ван регулационе линије) с тим да површина грађевинских елемената може да заузима 50% фасаде објекта, односно да се тежи чистим и једноставним решењима фасаде и формирању надстрехе изнад тротоара уз регулацију,

- на делу објекта према бочном дворишту односно према суседним парцелама није дозвољено формирање ових елемената, сем у случају да је удаљеност од суседне парцеле већа од прописане, односно ако је могуће испоштовати минималне прописане удаљености од суседних парцела и објеката.

Отворене спољне степенице не смеју прелазити регулациону линију.

Отворене спољне степенице могу се постављати на предњи део објекта ако је грађевинска линија увучена у односу на регулациону линију за 3,0 m и ако те степенице савладавају висину до 0,9 m.

Степенице које савлађују висину вишу од 0,9 m улазе у основни волумен објекта.

Изградњом степеница висине до 0,9 m на бочном или задњем делу објекта не сме се ометати пролаз и друге функције дворишта.

Грађевински елементи испод коте тротоара – подрумске етаже могу прећи грађевинску (односно регулациону линију) рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада и то:

- стопе темеља и подрумски зидови – 0,15 m до дубине од 2,6 m испод површине тротоара, а испод те дубине – 0,5 m,

- шахтови подрумских просторија до нивоа коте тротоара – 1,0 m.

Отварање отвора на просторијама за становање као и атељеима и пословним просторијама на бочним фасадама може се дозволити ако је међусобан размак између објеката (укупно са испадима) једнак или већи од 5,0 m. Ако је међусобни размак од 3,0 m до 5,0 m дозвољено је отварање отвора на просторијама нестамбене намене уз услов да доња кота на коју се оставља отвор буде једнака или виша од 1,8 m.

Код изградње објеката у низу, неопходно је оставити светларнике према суседним парцелама, минималне величине 2x1 m, тако да укупан светларник заједно са суседним објектом има величину 2x2 m у основи. Уколико постоји суседни објекат, светларник ускладити са постојећим, с тим да дубина светларника ни у том случају не може бити мања од 1 m.
Нивелација површина и одводњавање
Изградњом крова не сме се нарушити ваздушна линија суседне парцеле, а одводња атмосферских падавина са кровних површина мора се решити у оквиру грађевинске парцеле на којој се гради објекат.

Површинске воде се одводе са парцеле слободним падом према риголама, односно према улици (код регулисане канализације, односно отвореним каналима) са најмањим падом од 1,5%. Површинске воде са једне грађевинске парцеле не могу се усмеравати према другој парцели. Површинске и друге отпадне воде из производних и индустријских комплекса са одводе у јавну атмосферску канализацију након одговарајућег третмана, у складу са условима надлежног предузећа. Уколико је на јавној површини испред објекта изграђена јавна атмосферска канализација зацевљеног типа, атмосферске воде се могу одвести у њу.

 Услови и начин обезбеђивања приступа парцели, паркирање и гаражирање

возила
Свака новоформирана грађевинска парцела треба да има приступ на површину јавне намене – саобраћајницу. Уколико парцела нема директан прилаз, он се може обезбедити преко друге парцеле (уколико је инвеститор власник или добијањем службености пролаза) с тим да његова ширина не буде мања од 3,50 m. Минимална ширина колског прилаза парцели породичног становања је 3,00m a у осталим садржајима (централни садржаји, вишепородично становање, јавни објекти) потребно је обезбедити ширину од 3,5m за пролаз пожарног возила. 
Уколико објекти у радном подручју треба да имају обезбеђен противпожарни пут око објеката, он не може бити ужи од 3,5 m, за једносмерну комуникацију, односно 6,0 m за двосмерно кретање возила. Детаљније услове за изградњу прилаза парцели одређује надлежно предузеће за саобраћај у складу са капацитетима саобраћајнице, њеном ширином и врстом возила чије је кретање дозвољено.

Потребе паркирање возила за сопствене потребе, власници породичних стамбених објеката свих врста и пословних објеката по правилу обезбеђују у оквиру сопствене грађевинске парцеле и у оквиру саобраћајне површине јавне намене, и то – једно паркинг или гаражно место на један стан односно на 70 m2 корисне површине објекта.
Гараже објеката се могу планирати у оквиру основног објекта, као подземне или надземне или се могу градити као засебни објекти на парцели, уколико параметри заузетости простора то дозвољавају.

Правила за изградњу других објеката на грађевинској парцели
У оквиру грађевинског подручја насеља, на једној катастарској парцели, осим главног објекта могуће је градити и помоћне објекте који су искључиво у функцији главног.

Дозвољена спратност помоћних објеката је П, са могућношћу изградње подземне етаже.

Помоћни објекти који се могу градити у оквиру обухвата Плана су: гараже, оставе, летње кухиње, нуспросторије, надстрешнице, бунари, цистерне за воду и слично.

Положај помоћних објеката у односу на бочне границе парцеле је исти као и главног. У "дну" парцеле помоћни објекат може да се гради на граници парцеле уколико не угрожава стамбени објекат односно уколико на суседној парцели нема изграђених помоћних објеката или су они постављени на исти начин. Помоћни објекат не може да се гради испред главног, у односу на регулациону линију, осим гаража (ово није дозвољено само у централном подручју насеља). Гараже се у том случају постављају на размаку 0,0 m од главног објекта односно тако да чине функционалну целину са њим.

Размак између главног (и другог) и помоћног објекта (или између самих помоћних објеката) је минимум 4,0 m или се могу градити на растојању од 0,0 m као објекти у низу на парцели, у зависности од функционалних потреба и површине парцеле.
У подручјима становања, вишепородичног становања, централних садржаја и пословно административном делу забрањена је изградња следећих објеката: зграде за саобраћај и комуникације кл. број 124 (сем пошти и говорница), индустријске зграде и складишта кл. број 125, пољопривредне зграде кл. број 1271 и сложених индустријских зграда кл. број 23.
У оквиру грађевинске парцеле треба обезбедити одређени проценат зелене односно затрављене површине.

Зелене површине се могу користити искључиво као слободни простори пејзажно уређени, за одмор, игру и не могу бити намењени паркирању возила.

Приликом озелењавања простора стамбених, централних, радних и осталих садржаја треба се определити за аутохтоне сорте ниског, високог и средњег растиња које су прилагођене климатским и педолошким условима. Забрањена је садња инвазивних врста зеленила које могу да угрозе локалне сорте.
Проценат зеленила по дефинисаним наменама:
- коридори улица: 20%,

- централни садржаји (образовање и култура, предшколске установе и вртићи,

здравство и социјална заштита, верски комплекс) 30%,

- комуналне површине (фабрика за прераду воде, пијаца, гробље): 20%,

- зелене површине: 90%,

- спорт и туризам: 40%,

- површине остале намене:

- породично становање: 30%,

- становање са радом: 30%,

- вишепородично становање: 30%,

- рад: 30%,

- централни садржаји (пословање, администрација и трговина) 20%.

Вишепородично становање
Изградња објеката и уређење парцела у подручју вишепороричног становања се врши кроз обавезну израду урбанистичког пројекта. Приликом изградње вишепородичних објеката на парцелама које се налазе уз парцеле на којима постоје сакрални објекти, обавезно исходовати услове надлежног Завода за заштиту споменика културе приликом израде урбанистичког пројекта.
Врста и намена објеката:
У подручју вишепородичног становања могу се градити објекти следеће намене:

- стамбене зграде са три или више станова преко 400m2 (кл. број 1122, категорија Б и В),

- зграде за становање заједница (кл. број 113),

- пословне зграде (кл. број 122011),

- зграде за трговину на велико и мало до 400m2 (кл. број 123 001),

- мешовите зграде наведених намена (могу бити стамбено-пословне, стамбено-трговинске, пословне са трговином).

Правила за образовање грађевинске парцеле:

Услови за образовање грађевинске парцеле су следећи:

- за слободностојећи објекат минимална ширина парцеле је 16,0 m,

- за објекат у непрекинутом низу минимална ширина парцеле је 14,0 m,

- за објекат у прекинутом низу дозвољена мин. ширина парцеле је 14,0 m,
-за све врсте вишепородичних објеката грађевинска парцела је минималне површине 600,0 м2, а максималне 15000,0 м2,

За вишепородичне објекте чисто стамбене намене, са 3 или 4 стана, минимална величина грађевинске перцеле је 500m2 а минимална ширина може бити 14 m за слободностојећи и 12 m за објекте у низу и прекинутом низу.

Положај објеката на парцели
За вишепородичне објекте у непрекинутом и у прекинутом низу однос грађевинске и регулацијоне линије зависи од ширине уличног коридора:

- у улицама чији је коридор ширине 16 m и више регулациoна и грађевинска линија се поклапају,

- у улицама где је улични коридор од 14 - 16 m није дозвољена изградња еркера, нити било каквих испада, а грађевинска линија се поклапа са регулационом, -- у улицама чији је коридор ужи од 14m грађевинска линија се поставља на растојању од 7m од осе уличног коридора, осим у случају када је већина вишеспратних објеката изграђена ( преко 50% дужине улице ), када се објекат поставља на

постојећу грађевинску линију.

За објекте код којих се регулациона и грађевинска линија поклапају, приступ приземној гаражи мора остварити у оквиру сопствене парцеле.

Главни објекат се на парцели гради уз границу парцеле претежно северне (односно западне) оријентације. Изградња објекта на парцели може се дозволити под следећим условима:

- основни габарит главног слободностојећег објекта са испадима може да се дозволи на минимално 1,0 m од границе парцеле претежно северне (односно западне) оријентације;

- основни габарит главног слободностојећег објекта (без испада) може да се дозволи на минимално 4,0 m од границе парцеле претежно јужне (односно источне) оријентације;

- основни габарит главног објекта у прекинутом низу од границе парцеле претежно северне (односно западне) оријентације је 0,0 m, а од границе парцеле претежно јужне (односно источне) оријентације је 4,0 m (растојање основног габарита без испада).

Минимална удаљеност објекта од објекта на суседној парцели је условљена и пловином висине вишег од та два објекта.
У уличним коридорима у којима је већина објеката изграђена у низу, нова изградња такође треба да се реализује као низ или прекинути низ (централни део насеља, блокови 45 по ободу, 46, 47 по ободу, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 56 и 57 дуж Улице Веселина Маслеше).

Код издавања услова за реконструкцију за изграђене објекте чије је растојање од грађевинске парцеле мање од вредности датих у овом Плану не могу се на суседним странама планирати отвори стамбених просторија.

Помоћни објекти – гараже се могу постављати на међне линије према суседним парцелама, с тим да највећа висина објекта не прелази 3,0м и да се атмосферске воде одводе на сопствену парцелу.

Максимална дозвољена спратност и висина објеката

Максимална дозвољена спратност вишепородичних стамбених објеката је дефинисана за појединачне блокове и уличне фронтове појединачно, што је дато у следећој табели:
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Иве Лоле Рибара С+П+4 

унутрашњост С+П+3 

Дунавска С+П+3

Максимална висина приземне етаже је 5,0 m, спратних етажа 3,0 m а максимална висина назитка поткровља је 1,6 m. Изградња сутеренске етаже је дата као могућност али није обавезујућа. Минимална спратност објеката вишепородичног становања је П+2.

Међусобна удаљеност објеката
Међусобна удаљеност планираних вишеспратних објеката је:

1. међусобна удаљеност између слободностојећих објеката је половина висине

вишег објекта, а минимално 4,0 m,

2. међусобна удаљеност слободностојећих вишеспратних објеката и објеката који се граде у прекинутом низу износи најмање половину висине вишег објекта.

Удаљеност се може смањити за четвртину ако објекти на бочним фасадама не садрже наспрамне отворе на просторијама за становање, а не може бити мања од 4,0 m,

3. за изграђене објекте који су међусобно удаљени мање од 4,0 m при издавању услова за реконструкцију не могу се на суседним странама предвиђати отвори стамбених просторија,

4. објекти који се граде у низу или у прекинутом низу постављају се на међи са суседним објектом, уколико на суседним парцелама нису добијене грађевинске дозволе за изградњу слободностојећег вишеспратносг објекта, односно уколико не ремети функционисање суседног објекта изграђеног у складу са условима из овог Плана.
У блоковима за које није предвиђена детаљна урбанистичка разрада кроз израду планова нижег реда, за изградњу објеката вишепородичног становања, објеката са класификационом ознаком 1122 преко 400m2, пословања, објеката јавне намене, спортско-рекреативних и туристичких комплекса и изградњу и уређење радних комплекса обавезна је израда урбанистичких пројеката, којима ће се ближе дефинисати правила грађења, мере заштите, услови прикључења на инфраструктуру, као и интерполација архитектонског решења у постојеће окружење.
Изградња објеката и уређење парцела у подручју рада се врши на основу правила уређење и грађења из овог плана кроз обавезну израду урбанистичког пројекта. 
Изградња се може дозволити уз обавезну израду Урбанистичког пројекта 

Максимална величина парцелке у оквиру вишепородичног становања не може прећи 15000 м², док је минимлана величина парцеле 600 м²

Правила за образовање грађевинске парцеле

Услови за образовање грађевинске парцеле су следећи:

- за слободностојећи објекат минимална ширина парцеле је 16,0 m,

- за објекат у непрекинутом низу минимална ширина парцеле је 14,0 m,

- за објекат у прекинутом низу дозвољена мин. ширина парцеле је 14,0 m,

- за све врсте вишепородичних објеката грађевинска парцела је минималне површине 600,0 m2 а максималне 15000,0 m2,

За вишепородичне објекте чисто стамбене намене, са 3 или 4 стана, минимална величина грађевинске перцеле је 500m2 а минимална ширина може бити 14 m за слободностојећи и 12 m за објекте у низу и прекинутом низу
Неизграђено грађевинско земљиште које се отуђује - кат. парц. бр. 6678/7 К.О. Бачка Паланка-град је неуређено, отуђује се у виђеном стању и све трошкове радова на опремању и промени намене предметне парцеле сноси будући купац. 

 Почетна цена за отуђење неизграђеног грађевинског земљишта -кат. парц. бр. 6678/7 К.О. Бачка Паланка-град утврђена је према Процени тржишне вредности грађевинског земљишта бр. 205-464-08-00013/2025-0000 од дана 30. априла 2025. године добијеној од Министарства финансија - Пореске управе – Сектора за  издвојене активности – Групе за контролу издвојених активности малих локација Бачка Паланка и износи 10.748.804,40 динара.

 Гарантни износ је утврђен у износу од 10% од почетне цене и за кат. парц. бр. 6678/7 К.О. Бачка Паланка-град износи 1.074.880,44 динара.

3. Према Плану генералне регулације насеља Челарево („Службени лист Општине Бачка Паланка“ бр. 15/2007 и 29/2015) катастарска парцела бр. 1/3 К.О. Челарево се налази у оквиру  грађевинског подручја насеља Челарево у оквиру блока 6, има излаз на јавну површину –Улицу са источне  стране у ширини фронта од око 93,4 м и  са северне стране у ширини фронта од око 133,0 м на улицу Нова 3  и према Планској документацији намењена је за радну зону - индустрију, мала привреда и складишта.

Урбанистички пројекат се израђује за потребе урбанистичко-архитектонског обликовања површина јавне намене и урбанистичко-архитектонске разраде локација на основу Правилника о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ("Службеном гласнику РС", бр. 22/2015). 
Урбанистички пројекат урадити за:

· све радне комплексе за које се (на основу „Уредбе о утврђивању Листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и Листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину") тражи израда процене утицаја на животну средину;

· за постојеће радне комплексе у случају промене намене и технолошког процеса производње, као и код изградње нових садржаја већег капацитета;

· за спортско рекреативне површине у блоку 10 које имају директан излаз на површину јавне намене;

· све нове комплексе верског објекта;

· путне садржаје (станице за снабдевање горивом, мотели, сервиси и сл.) без промене регулационих линија;

· уређај за пречишћавање отпадних вода;

· планирано проширење гробља;

· у случајевима изградње чисто пословног објекта, у оквиру зоне становања;

· уређење и изградњу пешачке зоне и парка у центру насеља и парка у блоку 11;

· изградњу нових административних објеката и објеката из области социјалне и здравствене заштите, културе, образовања;

· уређење и изградњу комуналних објеката и површина (вашариште, кванташка и сточна пијаца) и теретних терминала са пратећим садржајима;

РАДНЕ ЗОНЕ 

Изградња објеката привредних делатности може се реализовати само на основу услова из овог Плана, тј. на основу услова из Плана детаљне регулације, односно на основу услова из Урбанистичког пројекта ако је за планирану изградњу потребна израда Урбанистичког пројекта, који ће дефинисати урбанистичко решење и услове за изградњу објеката. При пројектовању и грађењу објеката придржавати се одредби техничких прописа и услова који конкретну област регулишу. Услови за уређење и изградњу у постојећем кругу пиваре у блоку број 5 дефинисани су Планом детаљне регулације комплекса пиваре"Carlsberg Srbija".

На површини основне претежне намене земљишта, радне зоне и комплекси, дозвољена је изградња компатибилних намена:

1) пословање;

2) трговина;

3) угоститељство;

4) занатство и услуге;

5) бензинске станице;

6) комунални објекти и површине (вашариште, кванташка и сточна пијаца);

7) теретни терминали.

Компатибилне намене у оквиру зоне, могу бити и 100% заступљене на појединачној грађевинској парцели у оквиру зоне и на њих се примењују правила за изградњу дефинисана за претежну намену земљишта у зони.

а) Врста и намена објекта

У оквиру грађевинске парцеле у радној зони-производне и складишне делатности дозвољена је изградња: пословних, производних и складишних објеката као и изградња у комбинацијама: пословно-производни објекат, пословно-складишни објекат, производно- складишни објекат или пословно-производно-складишни објекат.

У оквиру грађевинске парцеле у радној зони-услужне делатности дозвољена је изградња: пословних и мањих складишних објеката као и изградња у комбинацији-пословно складишни објекат. Дозвољена је изградња помоћних и економских објекта, гаража за путничко возило, гаража за теретно возило, и сл.

Објекти се могу градити као слободностојећи или објекти у низу, а све у зависности од техничко-технолошког процеса производње и задовољавања прописаних услова заштите.

У оквиру грађевинске парцеле у радној зони дозвољена је изградња породичног стамбеног објекта, односно једне стамбене јединице у оквиру пословног објекта.

Уз главне објекте на грађевинској парцели у радној зони дозвољена је изградња помоћних објеката: оставе, типске трансформаторске станице, ограда, бунари, водонепропусне бетонске септичке јаме (као прелазно решење) и сл.

б) Услови за образовање грађевинске парцеле

Величина парцеле намењене изградњи привредних капацитета мора бити довољна да прими све садржаје који су условљени конкретним технолошким процесом, као и пратеће садржаје уз обезбеђивање дозвољеног степена искоришћености земљишта и индекса изграђености. Површина грађевинске парцеле износи минимално 600,0m2 са ширином уличног фронта минимално 20,0m.

в) Положај објеката у односу на регулацију и у односу на границе грађевинске парцеле

У зависности од технолошког процеса производње у оквиру конкретног радног комплекса грађевинска линија се поклапа са регулационом линијом, односно, може у односу на њу да буде одмакнута за минимално 5,0m. 

Организацију дворишта радног комплекса треба усмерити ка северној, односно западној страни. Са тим у вези, грађевинска линија од границе суседне парцеле са источне (односно јужне) стране је на 5,0m. Евентуално, дозвољена је удаљеност на минимално 1,0m под условом да су задовољени услови противпожарне заштите, тј. да међусобни размак између објеката на две суседне парцеле је већи од 4,0m, тј. већи од половине вишег објекта. Грађевинска линија од границе парцеле са западне (односно северне) стране је на 10,0m. Евентуално, дозвољена је удаљеност на минимално 6,0m ако на грађевинској парцели је омогућен кружни ток саобраћаја.

г) Највећи дозвољени индекси заузетости

Максималан дозвољен индекс заузетости земљишта на грађевинској парцели у радној зони са платоима и саобраћајницама је 70 %.

д) Највећа дозвољена спратност и висина објеката

У зависности од намене објеката произилази и њихова спратност. Објекти су спратности:

· пословни: макс. П + 2 + Пк (приземље+две етаже+поткровље).

· производни:
П, П+1, евентуално и више ако то захтева технолошки процес производње

· складишни: П, евентуално П+1

· економски: П.

Изградња помоћног објекта-остава дозвољена је максималне спратности П. Изградња породичног стамбеног објекта дозвољена је максималне спратности П+1.

ђ) Најмања дозвољена међусобна удаљеност објеката

Објекти могу да се граде као слободностојећи и у низу (у оквиру парцеле). 

Изградња објеката у низу (међусобна удаљеност објеката је 0,0m, тј. за ширину дилетације) може се дозволити ако то технолошки процес производње захтева и ако су задовољени услови противпожарне заштите.

Међусобни размак слободностојећих објеката је минимално половина висине вишег објекта с тим да међусобни размак не може бити мањи од 4,0m.

е) Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели

На грађевинској парцели радног комплекса поред главних и помоћних објеката дозвољена је изградња породичног стамбеног објекта са једном стамбеном јединицом, односно, дозвољена је изградња пословно-стамбеног објекта са једном стамбеном јединицом. Ако се у оквиру радног комплекса планира изградња породичног стамбеног објекта, при одређивању локације објекта на парцели водити рачуна да објекат буде у мирнијем делу дворишта са обезбеђењем одвојеног прилаза објекту, без укрштања са прилазом радном делу. Породични стамбени објекат је максималне спратности П+1. У оквиру овог објекта дозвољена је изградња простора за гаражирање возила корисника стамбеног простора.

Висина ограде којом се ограђује радни комплекс не може бити виша од h=2,2m. Ограда на регулационој линији и ограда на углу мора бити транспарентна односно комбинација зидане и транспарентне ограде. Транспарентна ограда се поставља на подзид висине максимално 0,2m, а код комбинације, зидани део ограде не може бити виши од 0,9m. Капије на регулационој линији се не могу отварати ван регулационе линије. Ограда, стубови ограде и капије морају бити на грађевинској парцели која се ограђује. Бочни и задњи део ограде може да се ограђује транспарентном оградом, комбинација зидане и транспарентне ограде и зиданом оградом до висине максимално 1,8m. Дозвољено је преграђивање функционалних целина у оквиру грађевинске парцеле уз услов да висина те ограде не може бити већа од висине спољне ограде и да је обезбеђена проточност саобраћаја.

Капије на регулационој линији се не могу отварати ван регулационе линије.

ж) Обезбеђивање приступа парцели и простора за паркирање возила

За сваку грађевинску парцелу у оквиру ове радне обезбедити колски и пешачки прилаз. Колски прилаз парцели је минималне ширине 3,5m са минималним унутрашњим радијусом кривине од 7,0m. Пешачки прилаз је минималне ширине 1,5m. У оквир грађевинске парцеле саобраћајне површине могу да се граде под следећим условима:

· минимална ширина саобраћајнице је 3,5m са унутрашњим радијусом кривине 5,0m, односно 7,0m за потребе противпожарних услова или 12,0m где то захтевају габарити меродавног возила (тешко - теретно возило),

· за паркирање возила за сопствене потребе у оквиру грађевинске парцеле мора се обезбедити паркинг простор (за путничко возило мин. 2,5mх5,0m, за теретно возило минимално 3,5mх6,0m, односно у зависности од величине теретног возила),

· манипулативне платое пројектовати са једностраним нагибом и носивошћу за средње - тешко саобраћајно оптерећење,

· паркинг за бицикле изводити са обезбеђивањем стандардног модула за бицикле 1,9х0,7(0,5)m,

· пешачке стазе у комплексу радити као бетонске или применом елемената од бетона, минималне ширине од 1,5m.

Услови заштите животне средине, техничке, хигијенске, заштите од пожара, безбедоносне и друге услове

Изградња објеката, извођење радова, односно обављање пословне, производне или складишне делатности може се вршити под условом да се не изазову трајна оштећења, загађивање или на други начин деградирање животне средине. Заштита животне средине обухвата мере којима ће се заштитити вода, ваздух и земљиште од деградације.

На свакој грађевинској парцели обезбедити простор за постављање контејнера (канти) за комунални отпад као и простор за отпад настао у току технолошког процеса, у складу са важећим прописима за прикупљање истог. Лоцирање бетонираног простора за контејнере на парцели мора да буде тако да се омогући лак приступ комуналне службе и да простор буде изведен у складу са условима заштите животне средине.

Одвођење фекалних вода решити затвореним канализационим системом који ће се прикључити на насељску канализациону мрежу. Као прелазно решење дозвољена је изградња бетонских водонепропусних септичких јама у деловима насеља где није изведена насељска канализација отпадних вода које на парцели треба лоцирати минимално 3,0m од објеката и границе парцеле.

Отпадне воде настале у технолошком процесу производње пре упуштања у насељску канализацију пречистити на сепаратору уља и масти. Условно чисте атмосферске воде са кровова објеката и манипулативних површина могу се упустити у отворену каналску мрежу положени уз уличне саобраћајнице.

Сви објекти морају бити лоцирани и изграђени (реконструисани) у складу са важећим Законима и Правилницима који регулишу конкретну област. При пројектовању и извођењу радова на објектима употребљеним материјалима имати у виду специфичност функционалне намене објекта (простора) са становишта коришћења, одржавања, односно обезбеђивања санитарно-хигијенских услова.

Избором материјала водити рачуна о њиховој отпорности са аспекта техничке и противпожарне заштите. Уз објекте повећаног ризика од пожара испројектовати и извести приступни пут, окретницу и плато за кретање ватрогасног возила и извођење интервенција. При пројектовању и изградњу радних комплекса узети у обзир важеће прописе за громобран, електричну мрежу, огњишта, димњаке, танкове и погоне са лако запаљивим материјалима. Запаљиви материјал не може се сместити на простору који није удаљен најмање 6,0m од објекта или дела објекта, уколико то техничким прописима није другачије одређено. У објектима и просторијама у којима се ускладиштава и држи запаљиви и други материјал (сировине, готови производи, амбалажа и др.) морају се обезбедити слободни пролази и прилази справама и уређајима за гашење. Код објеката и просторија угрожених експлозивом предвидети довољно прозорских површина, уз то лаке преградне зидове, лак кровни покривач.

Пословни објекти (односно пословни простори) намењени јавном коришћењу као и прилази до истих морају бити урађени у складу са Правилником о условима за планирање и пројектовање објеката у вези са несметаним кретањем деце, старих, хендикепираних и инвалидних лица.
Уколико се ради о делатности која се налази на листама пројеката прописаних Уредбом о утврђивању листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и Листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину („Сл.гласник РС“ број 114/08) као на пример делатности складиштења и третмана отпада, приликом пријаве радова инвеститор је у обавези да приложи решење о сагласности на студију о процени утицаја на животну средину или решење да није потребна израда студије о процени утицаја на животну средину.
Такође, за делатности управљања отпадом је потребно, пре почетка обављања делатности, прибавити одговарајућу дозволу по Закону о управљању отпадом („Сл. гласник РС“ број36/2009, 88/2010, 14/2016, 95/2018, 35/2023).

Неизграђено грађевинско земљиште које се отуђује - кат. парц. бр. 1/3 К.О. Челарево је неуређено, отуђује се у виђеном стању и све трошкове радова на опремању и промени намене предметне парцеле сноси будући купац. 

 Почетна цена за отуђење неизграђеног грађевинског земљишта -кат. парц. бр. 1/3 К.О. Челарево утврђена је према Процени тржишне вредности грађевинског земљишта бр. 205-464-08-00032/2024-0000 од дана 08. октобра 2024. године добијеној од Министарства финансија - Пореске управе – Сектора за  издвојене активности – Групе за контролу издвојених активности малих локација Бачка Паланка и износи 15.133.437,70 динара.

 Гарантни износ је утврђен у износу од 10% од почетне цене и за кат. парц. бр. 1/3 К.О. Челарево износи 1.513.343,77 динара.

Утврђене почетне цене представљају најниже цене отуђења неизграђеног грађевинског земљишта - кат. парц. бр. 6678/6 К.О. Бачка Паланка-град, кат. парц. бр. 6678/7 К.О.Бачка Паланка-град и кат. парц. бр. 1/3 К.О.Челарево.
Учесници јавног надметања (лицитације) у обавези су да уплате гарантни износ у висини од 10 % од почетне цене за отуђење неизграђеног грађевинског земљишта - кат. парц. бр. 6678/6 К.О. Бачка Паланка-град, кат. парц. бр. 6678/7 К.О.Бачка Паланка-град и кат. парц. бр. 1/3 К.О.Челарево, на рачун Општине Бачка Паланка бр. 840–742152843–59, модел 97 са позивом на број 55–205-08304, са назнаком «за учешће на лицитацији». 

Износ уплаћеног гарантног износа се урачунава у цену предметне непокретности најповољнијем учеснику јавног надметања (лицитације), уколико остане при понуди и закључи уговор о отуђењу неизграђеног грађевинског земљишта.

Неизграђено грађевинско земљиште – кат. парц. бр. 6678/6 К.О. Бачка Паланка-град, кат. парц. бр. 6678/7 К.О.Бачка Паланка-град и кат. парц. бр. 1/3 К.О.Челарево отуђује се у својину најповољнијег учесника јавног надметања (лицитације).
Уколико најповољнији учесник јавног надметања (лицитације) одустане од понуде учињене на јавном надметању (лицитацији) или својом кривицом не закључи уговор, губи право на враћање гарантног износа и у том случају поступак ће се поновити.
Трошкови закључења и солемнизације уговора, преноса права својине на неизграђеном грађевинском земљишту, трошкови пореза на пренос апсолутних права у законом утврђеном износу као и трошкови спровођења уговора код РГЗ - Службе за катастар непокретности, падају на терет најповољнијег учесника јавног надметања (лицитације) уколико остане при понуди и закључи уговор. 

 Учесницима јавног надметања (лицитације) чија понуда није прихваћена, односно који неизграђено грађевинско земљиште не добију у својину, вратиће се уплаћени гарантни износ у року од 7 (седам) дана од дана закључења поступка јавног надметања (лицитације).

Поступак јавног надметања (лицитације) спровешће се и у случају да пристигне најмање једна благовремена и потпуна пријава, односно да у поступку отуђења неизграђеног грађевинског земљишта – кат. парц. бр. 6678/6 К.О. Бачка Паланка-град, кат. парц. бр. 6678/7 К.О.Бачка Паланка-град и кат. парц. бр. 1/3 К.О.Челарево учествује један учесник лично или преко заступника, односно пуномоћника.

Право учешћа на јавном надметању (лицитацији) имају сва правна и физичка лица.

Пријаве за јавно надметање (лицитацију) се подносе у затвореним ковертама на адресу: Општина Бачка Паланка, Краља Петра I бр. 16, 21400 Бачка Паланка, са назнаком: «Комисији за грађевинско земљиште–отуђење неизграђеног грађевинског земљишта, кат. парц. бр. 6678/6 К.О. Бачка Паланка-град - НЕ ОТВАРАЈ“ и/или «Комисији за грађевинско земљиште–отуђење неизграђеног грађевинског земљишта, кат. парц. бр. 6678/7 К.О. Бачка Паланка-град - НЕ ОТВАРАЈ“ и/или «Комисији за грађевинско земљиште–отуђење неизграђеног грађевинског земљишта, кат. парц. бр. 1/3 К.О. Челарево - НЕ ОТВАРАЈ“ или непосредно на писарници Општине.
Пријава мора да садржи: 
-за физичка лица: име и презиме, пребивалиште, адресу, потпис и ЈМБГ подносиоца пријаве, лично име заступника, односно пуномоћника ако подносилац пријаве који је физичко лице не учествује лично у поступку, уредно овлашћење за заступање, уверење о измирењу свих обавеза по основу изворних прихода Општине, неизграђено грађевинско земљиште за које се подноси пријава, изјаву о прихватању услова из јавног огласа и доказ о уплаћеном гарантном износу који је утврђен у висини од 10% од почетне цене, претходно уплаћен на текући рачун бр. 840–742152843–59, модел 97 са позивом на број 55–205-08304, са назнаком „за учешће на лицитацији“.
- за правна лица и предузетнике: назив, односно пословно име и седиште, потпис од стране овлашћеног лица и печат, извод или решење о упису у Регистар привредних субјеката или други одговарајући регистар, потврду о пореском идентификационом броју (ПИБ), уверење о измирењу свих обавеза по основу изворних прихода Општине, неизграђено грађевинско земљиште за које се подноси пријава, изјаву о прихватању услова из јавног огласа и доказ о уплаћеном гарантном износу који је утврђен у висини од 10% од почетне цене, претходно уплаћен на текући рачун бр. 840–742152843–59, модел 97 са позивом на број 55–205-08304, са назнаком „за учешће на лицитацији“.

Неблаговремене и непотпуне пријаве неће се разматрати.

Оглас остаје отворен 30 дана од дана објављивања у дневном листу «Ало», листу «Недељне новине» и на званичном сајту Општине Бачка Паланка, односно у времену од 07. јуна 2025. године закључно са 07. јулом 2025. године до 15,00 часова.


Отварање пријава и спровођење поступка јавног надметања (лицитације) обавиће се јавно у присуству чланова Комисије за грађевинско земљиште и заинтересованих учесника јавног надметања (лицитације) дана 16. јула 2025. године (среда) у просторијама Општине Бачка Паланка
· за кат. парц. бр. 6678/6 К.О. Бачка Паланка-град - са почетком у 15,00 часова,
· за кат. парц. бр. 6678/7 К.О. Бачка Паланка-град – са почетком у 15,30 часова,
· за кат. парц. бр. 1/3 К.О. Челарево - са почетком у 16,00 часова.

Лицитациони корак износи:

· 600.000,00 динара на укупно утврђену почетну цену за отуђење неизграђеног грађевинског земљишта - кат. парц. бр. 6678/6 К.О. Бачка Паланка-град,

· 600.000,00 динара на укупно утврђену почетну цену за отуђење неизграђеног грађевинског земљишта - кат. парц. бр. 6678/7 К.О. Бачка Паланка-град,

· 800.000,00 динара на укупно утврђену почетну цену за отуђење неизграђеног грађевинског земљишта - кат. парц. бр. 1/3 К.О. Челарево.



Све ближе информације могу се добити у Општини Бачка Паланка, у соби бр. 37 и бр. 38 или на тел. 021/210-1149, 021/210-1150 и 021/210-1152. 



                                                                 К О М И С И Ј А
