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10 Idejno rešenja objekta – osnova krovnih ravni 
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investitor:          „C&C SYSTEM” DOO  ODRŽAVANJE I ČIŠĆENJE OBJEKATA  

                          Ive Lole Ribara 82, BAČKA PALANKA

elaborat:           URBANISTIČKI PROJEKAT  URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE    

                           KAT.PARC.BR. 5540, 5541/1 K.O. BAČKA PALANKA - GRAD, U BAČKOJ   

                           PALANCI, ZA IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG  STAMBENOG OBJEKTA

                           SPRATNOSTI SU+P+4

lokacija:             Kat. parcela br. 5540, 5541/1 , KO Bačka Palanka-grad, 

                            Ulica Ive Lole Ribara br. 34

Broj elaborata:  E – 26/2023 

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik RS”, br. 72/2009, 81/2009, 
64/2010 - Odluka US RS, I Uz broj 74/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – Odluka US RS broj
IUz-233/2009, 50/2013 - Odluka US RS broj IUz-295/2009, 98/2013 - Odluka US RS broj Iuz-
68/2013, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 i 9/2020, 52/2021  Rešenje US RS 
broj IUz-58/2013 - 54/2013-11), donosim sledeće: 

R E Š E Nј E 

o određivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanističke dokumentacije : 

URBANISTIČKI PROJEKAT 

                 URBANISTIČKI PROJEKAT URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE
KAT.PARC.BR. 5540, 5541/1 K.O. BAČKA PALANKA-GRAD, U BAČKOJPALANCI, ZA

IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA SPRATNOSTI SU+P+4

U skladu sa odredbama člana 62. Zakona o planiranju i izgradnji, određuje se 
odgovorni urbanista: 

Miroslav Bajac dipl.ing.arh.
licenca br. 200 0233 03

Imenovani je dužan da se pri izradi navedene dokumentacije pridržava Zakona o 
planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik RS”, br. 72/2009, 81/2009, 64/2010 - Odluka US RS, I
Uz broj 74/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – Odluka US RS broj IUz-233/2009, 50/2013 - 
Odluka US RS broj IUz-295/2009, 98/2013 - Odluka US RS broj Iuz-68/2013, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 i 52/21, Rešenje US RS broj IUz-58/2013 - 
54/2013-11), propisa i standarda. 

Imenovani ispunjava uslove iz člana 62. Zakona o planiranju i izgradnji 

 

____________________

Jovan Bajac dipl.inž.arh. 
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investitor:          „C&C SYSTEM” DOO  ODRŽAVANJE I ČIŠĆENJE OBJEKATA  

                          Ive Lole Ribara 82, BAČKA PALANKA

elaborat:           URBANISTIČKI PROJEKAT  URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE    
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                           PALANCI, ZA IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG   STAMBENOG OBJEKTA  

                          SPRATNOSTI SU+P+4

lokacija:            Kat. parcela br. 5540, 5541/1, KO Bačka Palanka-grad,

                          Ulica Ive Lole Ribara 34

Br. elaborata:  E –26/2023 

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik RS”, br. 72/2009, 81/2009, 
64/2010 - Odluka US RS, I Uz broj 74/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – Odluka US RS broj
IUz-233/2009, 50/2013 - Odluka US RS broj IUz-295/2009, 98/2013 - Odluka US RS broj Iuz-
68/2013, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,  37/2019, 9/2020 i 52/2021,  Rešenje US RS
broj IUz-58/2013 - 54/2013-11), donosim sledeću: 

IZJAVU 

Da je Urbanistički projekat urbanističko-arhitektonske razrade kat. parc. br. 5540, 5541/1,
KO Bačka Palanka – grad, blok 56, u Bačkoj Palanci, za izgradnјu višeporodičnog 
stambenog  objekta, spratnosti P+4 izrađen u skladu sa zakonom i propisima donetim 
na osnovu zakona, kao i da je urađen u skladu sa važećim planskim dokumentima. 

                                                                                                Odgovorni urbanista:

                                                                                               Miroslav Bajac dipl.ing.arh.
licenca br. 200 0233 03
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TEKSTUALNI DEO
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URBANISTIČKI PROJEKAT 

    URBANISTIČKO – ARHITEKTONSKE RAZRADE KAT.PARC.BR.  5540, 5541/1
    K.O. BAČKA PALANKA-GRAD, U BAČKOJ PALANCI ZA IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG

STAMBENOG OBJEKTA SPRATNOSTI SU+P+4

UVOD

Na  osnovu  zahteva  za  izradu  urbanističkog  projekta  upućenog  od  strane  „C&C
SYSTEM” DOO  ODRŽAVANJE I ČIŠĆENJE OBJEKATA, Ive Lole Ribara 82, Bačka Palanka
(u daljem tekstu: Naručilac),   Zakona o planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik RS” broj
72/09 i 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 132/14  145/14, 83/18,
31/19, 9/2020 i 52/2021, u daljem tekstu: Zakon)  i  Pravilnika o sadržini, načinu i postupku
izrade dokumenata prostornog i  urbanističkog planiranja ("Službeni  glasnik  republike
Srbije",  broj  64/2015) (u  daljem  tekstu:Pravilnik),  pristupili  smo  izradi  Urbanističkog
projekta  urbanističko-arhitektonske  razrade  kat.parc.br.  5540,  5541/1 u  ko  Bačka
Palanka-grad, u Bačkoj Palanci, za izgradnju višeporodičnog stambenog objekta.

1.OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA

1.1. Planski osnov za izradu urbanističkog projekta

• Plan generalne regulacije Bačke Palanke (Službeni list opštine Bačka  Palanka br.
12/2020 i  9/2022)

1.2. Pravni osnov za izradu urbanističkog projekta

• Zakon o planiranju i  izgradnji  (“Službeni  glasnik RS” broj 72/09 i  81/09-ispravka,
64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 132/14  145/14, 83/18 i 31/19, 9/20 i
52/21)

• Pravilnik  o  sadržini,  načinu  i  postupku  izrade  dokumenata  prostornog  i
urbanističkog planiranja ("Službeni glasnik republike Srbije", broj 32/2019)

1.3. Za projektovanje su korišćeni

• Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("Službeni glasnik
republike Srbije", broj 22/2015)

• Zakon  o  zaštiti  životne  sredine ("Službeni  glasnik  republike  Srbije",  broj  135/04,
36/09, 72/09, 43/11, 14/16, 76/18, 95/18-drugi zakon i 95/18-drugi zakon) 

• Zakon o vodama ("Službeni glasnik republike Srbije", broj 30/10, 93/12, 101/16 i
95/18)

• Zakon  o  zaštiti  od  požara  ("Službeni  glasnik  republike  Srbije",  broj  111/2009,
20/2015, 87/2018 i 87/2018- dr. zakoni).

• Pravilnik o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, 
kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci
i starim osobama ("Službeni glasnik RS", br. 22/2015) 

• Pravilnik o uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova
("Službeni glasnik RS" br. 58/2012, 74/2015 i 82/2015); 

• Pravilnik o tehničkim zahtevima bezbednosti  od požaraspoljnih zidova zgrada
(„Službeni glasnik republike Srbije“, br. 59/2016, 36/2017, 6/2019); 

• Pravilnik o zaštiti objekata od atmosferskog pražnjenja ("Sl. list SRJ", broj 11/96);
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• Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada ("Sl. glasnik RS", br. 61/2011); 
• Pravilnik  o  tehničkim normativima za zaštitu  od požara stambenih i  poslovnih

objekata  i  objekata  javne  namene  („Službeni  glasnik  republike  Srbije“,  br.
22/2019); 

• Pravilnik o tehničkim zahtevima bezbednosti  od požara spoljnih zidova zgrada
(„Službeni glasnik republike Srbije“, br. 59/2016, 36/2017, 6/2019) 

2. OBUHVAT, PODACI O KATASTARSKIM PARCELAMA I LOKACIJI

2.1. Obuhvat urbanističkog projekta

Područije na kome će se graditi  višeporodični  stambeno-poslovni  objekat obuhvata
postojeće katastarske parcele   u ko Bačka Palanka-grad. Sve parcele su u vlasništvu
Doo „Ćosić“.

2.2. Podaci o katastarskim parcelama

Broj katastarske parcele Postojeća namena Površina
 ha        a           m2

5540 Gradsko građevinsko zemljište   0         03          98

5541/1 Gradsko građevinsko zemljište   0         03          96

Katastarska opština K.O. Bačka Palanka - grad

Broj kat. 
parcele

Postojeći objekti na parceli

5540 1. Porodična stambena zgrada, 79m2, objekat preuzet iz zem. knjige

5541/1 Nema objekata

Broj katastarske parcele Imaoci prava na parceli

5540 „C&C SYSTEM” Bačka Palanka, celo pravo 1/1

5541/1 „C&C SYSTEM”  Bačka Palanka, celo pravo 1/1

2.3. Opis i analiza postojećeg stanja i urbanog okruženja

    Područije iz obuhvata Urbanističkog projekta se nalazi u centralnom delu naselja u
severnom delu   bloka 57, koji je po Planu generalne regulacije namenjen poslovanju,
višeporodičnom i porodičnom stanovanju, a uslovi za gradnju se daju na osnovu Plana
generalne regulacije Bačka Palanka.
    Blok  okružuju  ulice  Ive  Lole  Ribara,   Veselina  Masleše,  Dunavska obala  i  Žarka
Zrenjanina. Blok je ulicom Orahova podeljen na dve celine. Porodični  stambeni objekti
su  smešteni  duž  ulica koje oivičavaju  blok,  pripadaju različitim stilovima i  periodima
gradnje. Arhitektonsko nasleđe u bloku čine prizemne kuće postavljene na regulacionu
liniju, u nizu, sa ajnfort kapijama. U novije vreme građeni su i slobodnostojeći stambeni
objekti,  niže spratnosti  (do P+1),  ponekat  uvučeni  od regulacione linije  ulice.  Pored
stambenih objekata na parcelama su brojni pomoćni i ekonomski objekti, uglavnom u
unutrašnjosti  bloka.  Duž  ulica  u   južnom  delu  bloka   pored  porodičnih  stambenih
objekata postoji  i  višešeporodični  stambeni  objekat na uglu ulica Veselina Masleše I
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dunavska, kao i proizvodni pogoni “Juko kartone” koje trenutno koristi “Topex” Bačka
Palanka.
   Poslovanje je najzastupljenije u vidu trgovine, uslužne i ugostiteljske delatnosti. Poslovni
sadržaji najčešće su u prizemlju objekta.
  Teren bloka je relativno ravan, na kotama oko 81,47-82,83m.
  Na parcelama u obuhvatu urbanističkog projekta postoji izgrađen porodični stambeni
objekat,  koji  će  biti  porušen  pre  planirane  izgradnje  višporodičnog  stambeno-
poslovnog objekta.
  Postojeći porodični stambeni objekat ima  priključke na uličnu infrasrtrukturnu mrežu
(TT, elektro, vodovod, kanalizacija, gas).
 Parcele  su  orijentisane  na  sabirnu  saobraćajnicu  (ulica  Ive  Lole  Ribara)  gde  su
obezbeđeni kolski i pešački prilazi.

3. USLOVI IZGRADNJE

3.1. Uslovi i smernice iz Plana generalne regulacije   Bačka Palanka

PRETEŽNA NAMENA ZEMLJIŠTA PO  ZONAMA I CELINAMA
Pored  stambenih  objekata,  u  okviru  namene  stanovanja   dozvoljena  je  izgradnja
stambeno-poslovnih objekata kao i čisto poslovnih objekata koji svojom delatnošću ne
ugrožavaju osnovnu funkciju stanovanja. Prilikom izgradnje  stambenog sadržaja treba
poštovati procent zauzetosti  parcele od 40%, kao i spratnost do P+2 za porodične i P+4
za višeporodične stambene  i stambeno-poslovne objekte.

VIŠEPORODIČNA STABENA IZGRADNJA
U skladu sa pravilnikom o klasifikaciji objekata, pod pojmom višeporodičnog stanovanja
se  mogu podvesti  objekti   sa  tri  ili  više  stanova,  odnosno  objekti  sa  klasifikacionim
brojem 1122. Tipologija višeporodičnog stanovanja u određenim blokovima zavisi  od
toga kako je većina objekata postavljena, ali generalno može biti u nizu, prekinutom
nizu ili slobodnostojeći.
Blokovi u kojima je zastupljena namena višepodičnog stanovanja su: 12, 17b, 20, 24a,
44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 56, 57, 58 i 99. Postojeći višeporodični stambeni
objekti se zadržavaju sa zatečenom spratnošću i ostalim urbanističkim parametrima dok
se ne ukaže potreba za njihovim zamenu novim. U slučaju izgradnje blokovskog tipa
(svaki objekat ima svoju parcelu, koliki je i on sam) procent zauzetosti na nivou bloka
treba da bude 40%.
Naselje  je podeljeno,  radi  lakšeg sprovođenja plana, na teritorijalne celine-blokove,
definisane ulicama koje ih ograničavaju. Pravila uređenja sa vertikalnom regulacijom
data su kroz opis blokova.

Blok 57.
Namenja:  višepodično stanovanje, porodično stanovanje, poslovanje
Uređenje i izgradnja: direktno sprovonje plana
Index zauzetosti:  višepodično stanovanje 40% i porodično stanovanje 40%.
Spratnost: Su+P+4 u ulici Ive Lole Ribara
                  Su+P+3 u ulici Veselina Masleše

PRAVILA GRAĐENJA
Višeporodični  stambeni  objekti,  poslovni  objekti  (odnosno poslovni  prostori)  ,  objekti
namenjeni  javnom  korišćenju,  kao  i  prilazi  do  istih  moraju  biti  urađeni  u  skladu  sa
Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja,  projektovanja  i  izgradnje  objekata,
kojima se osigurava nesmetano kretanje i  ppristup osobama sa invaliditetom, deci  i
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starim osobama. 
U području višepodičnog stanovanja moguće je graditi:

• stambene objekte sa 3 i više stanova preko 400m2 (kl. broj 1122, kategorije B i V),
zgrade za stanovanje zajednica  (kl. Broj 113),

• poslovne zgrade (kl. Broj 122011),
• zgrade za trgovinu na veliko i malo do 400m2 (kl. broj  123 001),
• mešovite zgrade navedenih namena (mogu biti stambeno-poslovne, stambeno-

trgovinske, poslovne sa trgovinom),
  U  području  višeporodičnog  stanovanja  kompatibilne  namene  su:  poslovanje,
ugostiteljstvo i svi centralni sadržaji.
  Kod  projektovanja  objekata  koji  imaju  više  stambenih  ili  poslovnih  jedinica
(kancelarija)  na  crtežima fasada  obavezno  prikazati  način  na  koji  su  klima uređaji
uklopljeni  u  arhitekturu,  odnosno,  njihov  položaj  sa  eventualnim  elementima  koji  ih
maskiraju i zaklanjaju. Pri  tome, nije dozvoljeno postavljanje klima uređaja na uličnim
fasadama i potrebno ih je uklopiti  u arhitektonski  izraz. Takođe treba prikazati  ostale
elemente na fasadi: reklame, tende i svetiljke.
   Svi elementi na objektima treba da obezbede bezbednost korisnika,odnosno stanara
i  ni  na  koji  način  ne  smeju  da  dovedu  do  bilo  kakvih  nezgoda  ili  da  zdravstveno
ugrožavaju živote ljudi.
  Stambeni objekti  se projektuju u skladu sa Pravilnikom o uslovima i normativima za
projektovanje stambenih zgrada i stanova.
Izgradnja objekata u nizu se može dozvoliti uz uslov da se ne naruši granica parcele do
koje  se  gradi  objekat.  Stope  ili  zidovi  temelja  ne  mogu  prelaziti  granicu  susedne
parcele. Istureni delovi na objektu ne mogu prelaziti građevinsku liniju  za više od 1,6m,
odnosno regulacioni više od 1,2m i to na delu objekta višem od 3,0m.
   Građevinski elementi na nivou prizemlja mogu preći građevinsku liniju (računajući od
osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:

• transparentne bravarske konzolne nadstrešnice u zoni prizemne etaže – 2,0m po
celoj širini objekta sa visinom iznad 3,0m,

• platnene nadstrešnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom – 1,0m od spoljne
ivice trotoara na visini iznad 3,0m, u pešačkoj zoni prema konkretnim uslovima
lokacije, a u ulici Dunavska obala, na delu koji pripada centralnoj zoni, u skladu
sa posebnim projektom uređenja javnih površina na osnovu konkursnog rešenja.

• Konzolne reklame manje od 1.2m na visini  iznad 3,0m, a maksimalno do kote
poda prvog sprata.

   Građevinski elementi kao erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstrešnice bez stubova, na
nivou  prvog  sprata  mogu  da  pređu  građevinsku  liniju  (računajući  od  osnovnog
gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:

• na delu objekta prema prednjem dvorištu manje od 1,2m, ali ukupna površina
građevinskih elemenata ne može preći 50% ulične fasade iznad prizemlja,

• na delu objekta prema bočnom dvorištu pretežno severne (odnosno zapadne)
orijentacije  manje  od  0,6m,  ali  ukupna  površina  građevinskih  elemenata  ne
može preći 30% bočne fasade iznad prizemlja,

• na  delu  objekta  prema  bočnom  dvorištu  pretežno  južne  (odnosno  istočne)
orijentacije  manje  od  0,9m,  ali  ukupna  površina  građevinskih  elemenata  ne
može preći 30% bočne fasade iznad prizemlja.

    Otvorene spoljne stepenice ne smeju prelaziti regulacionu liniju.
Otvorene  spoljne  stepenice  mogu  se  postavljati  na  prednji  deo  objeka  ako  je
građevinska linija uvučena u odnosu na regulacionu liniju za 3,0m i ako te stepenice
savlađuju visinu do 0,9m.
    Stepenice koje savlađuju visinu višu od 0,9m ulaze u gabarit glavnog objekta.
Izgradnjom stepenica visine do 0,9m na boćnom ili zadnjem delu objekta ne sme se
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ometati prolaz i druge funkcije dvorišta.
    Građevinski elementi ispod kote trotoara-podrumske etaže mogu preći građevinsku
(odnosno regulacionu liniju) računajući od osnovnog gabarita objekta do horizontalne
projekcije ispada i to:

• stope temelja  i  podrumski  zidovi  –  0,15m do  dubine od 2,6m ispod površine
trotoara, a ispod te dubine 0,5m,

• šahtovi podrumskih prostorija do nivoa trotora – 1,0m.
   Otvaranje  otvora  na  prostorijama  za  stanovanje  kao  i  ateljeima  i  poslovnim
prostorijama na bočnim fasadama može se dozvoliti ako je međusobni razmak između
objekata (ukupno sa ispadima) jednak ili veći od 5,0m. Ako je razmak od 3,0 do 5,0m
dozvoljeno je otvaranje otvora na prostorijama nestambene namene uz uslov da donja
kota otvora bude jednaka ili viša od 1,8m.
   Kod izgradnje objekata u nizu, neophodno je ostaviti  svetlarnike prema susednim
parcelama, minimalne veličine 2x1m, tako da ukupan svetlarnik zajedno sa susednim
objektom ima veličinu 2x2m u osnovi. Ukoliko postoji susedni objekat, svetlarnik uskladiti
sa postojećim, s tim da dubina svetlarnika ni u tom slučaju ne može biti manja od 1,0m.

Nivelacija površina i odvodnjavanje
   Izgradnjom krova ne sme se narušiti  vazdušna linija susednih parcela, a odvodnja
atmosferskih  padavina sa krovnih površina mora se rešiti u okviru građevinske parcele
na kojoj se gradi objekat.
   Površinske vode se odvode sa parcele slobodnim padom prema rigolama, odnosno
prema ulici sa najmanjim padom 1,5%. Površinske vode sa jedne građevinske parcele
ne mogu se usmeravati prema drugoj građevinskoj parceli. Ukoliko je na javnoj površini
ispred objekta izgrađena javna atmosferska kanalizacija zacevljenog tipa, atmosferske
vode se mogu odvesti u nju.  

Uslovi i način obezbeđivanja pristupa parceli, parkiranje i garažiranje vozila
   Svaka građevinska parcela mora da ima pristup na javni put. Ukoliko se objekat gradi
celom širinom parcele u  sklopu neprekinutog ili  prekinutog niza, mora se obezbediti
kolsko-pešački  prolaz  na  unutrašnji  deo  parcele.  Širina  prolaza  je  minimum 3,5m,  a
visina u skladu sa pravilnikom o tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice i
uređene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika od požara.
   Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru građevinske parcele namenjene
izgradnji  višeporodičnog  stambeno-poslovnog  objekta  mora  se  obezbediti  parking
prostor za parkiranje vozila po pravilu – jedan stan jedno parking ili  garažno mesto,
odnosno na 70m2 korisne površine jedno parking mesto.
   Garaže se mogu planirati u okviru osnovnog objekta, kao podzemne ili nadzemne ili
se mogu graditi kao zasebni objekti na parceli, ukoliko parametri zauzetosti prostota to
dozvoljavaju.

Pravila za izgradnju drugih objekata na građevinskoj parceli
   Na građevinskoj parceli je pored glavnog dozvoljena gradnja i pomoćnih objekata
koji su isključivo u funkciji glavnog.
Dozvoljena spratnost  pomoćnog objekta je P,  sa mogućnošću izgradnje podzemne
etaže.
   Pomoćni  objekti  koje  je  moguće  graditi  su:  garaže,  ostave,  letnje  kuhinje,
nusprostorije, nadstrešnice, bunari, cisterne za vodu isl.
Položaj pomoćnih objekata u odnosu na bočne granice parcele je isti kao i glavnog. U
dnu  parcele  pomoćni  objekat  može  da  se  gradi  na  granici  parcele  ukoliko  ne
ugrožava stambeni  objekat,  odnosno,  ukoliko  na susednoj  parceli  nema izgrađenih
pomoćnih objekata ili su oni postavljeni na isti način.Pomoćni objekat ne može da se
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gradi ispred glavnog u odnosu na regulacionu liniju, osim garaža (ovo nije dozvoljeno u
centralnom području naselja). Garaže se u takvom slučaju postavljaju na razmaku 0,0m
od glavnog objekta odnosno tako da čine funkionalnu celinu sa njim.
   Razmak između glavnog i pomoćnog objekta (ili između samih pomoćnih objekata)
je  min  4,0m ili  se  mogu graditi  na rastojanju  0,0m kao  objekti  u  nizu  na  parceli,  u
zavisnosti od funkcionalnih potreba i površine parcele.

Pravila za obrazovanje građevinske parcele
Uslovi za obrazovanje građevinske parcele su sledeći:

• za slobodnostojeće objekte min. širina parcele je 16,0m,
• za objekat u neprekinutom nizu min. širina parcele je 14,0m,
• za objekat u prekinutom nizu min. širina parcele je 14,0m,
• za sve vrste višeporodičnih objekata i poslovnih objekata građevinska parcela je

min. površine 600m2, a maksimalno 15000m2
• Za višeporodične objekte čisto stambene namene  sa 3 ili  4 stana, minimalna

veličina parcele je 500m2, a minimalna širina može biti 14,0m za slobodnostojeće,
a 12,00m za objekte u nizu i prekinutom nizu.

   Na građevinskim parcelama čija je površina manja od najmanje površine utvrđene
uslovima i čija je širina manja od najmanje širine utvrđene uslovima može se dozvoliti
izgradnja  višeporodičnog  stambenog  objekta  u  nizu  (maksimalne  spratnosti  prema
tabeli) i stepena zauzetosti 40%. Ovo se može ostvariti samo ako je na susednoj parceli
izgrađen  višeporodični  stambeni,  višeporodični  stambeno-poslovni  ili  višespratni
poslovni objekat.

Položaj objekta na parceli
Za  višeporodične  objekte u  prekinutom  i  neprekinutom  nizu  odnos  građevinske  i
regulacione linije zavisi od širine uličnog koridora:

• u ulicama čiji  je koridor širine 16,0m i  više,  građevinska i  regulaciona linija se
poklapaju,

• u ulicama čiji je koridor širine 14,0 - 16,0m nije dozvoljena izgradnja erkera niti bilo
kakvih ispada, a građevinska i regulaciona linija se poklapaju,

• u  ulicama  čiji  je  koridor  uži  od  14,0m  a  građevinska  linija  se  postavlja  na
rastojanju  od  7,0m  od  ose  uličnog  koridora,  osim  u  slučaju  kada  je  većina
višeporodičnih objekata izgrađena (preko 50%  ulice), kada se objekat postavlja
na postojeću građevinsku liniju.

• Za  objekte  kod  kojih  se  regulacina  i  građevinska  linija  poklapaju,  pristup
prizemnoj garaži mora biti sa sopstvene parcele.

   Glavni objekat se na parceli  gradi uz granicu parcele pretežno severne (odnosno
zapadne orijentacije.  Izgradnja objekta na parceli  može se dozvoliti   pod sledećim
uslovima:

• osnovni  gabarit  glavnog  slobodnostojećeg  objekta   sa  ispadima  može  se
dozvoliti  na  minimalno  1,0m od  granice  parcele  pretežno  severne  (odnosno
zapadne) orijentacije,

• osnovni gabarit glavnog slobodnostojećeg objekta bez ispada može se dozvoliti
na  minimalno  4,0m  od  granice  parcele  pretežno  južne  (odnosno  istočne)
orijentacije,

• osnovni gabarit glavnog  objekta u prekinutom  od granice parcele pretežno
južne (odnosno istočne) orijentacije je 4,0m ( rastojanje osnovnog gabarita bez
ispada).

Minimalna udaljenost objekta od objekta  na susednoj parceli je uslovljena i polovinom
visine  višeg od ta dva objekta.
U uličnim koridorima u kojima je većina objekata izgrađena u nizu,  nova izgradnja
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takođe treba da se realizuje kao niz ili prekinuti niz  (centralni deo naselja, blokovi 45 po
obodu, 46, 47 po obodu, 48, 49,  50, 51, 52, 53, 54, 56, 57 duž ulice Veselina Masleše.
Kod  izdavanja  uslova  za  rekonstrukciju  izgrađenih  objekata  čije  je  rastojanje  od
građevinske  parcele  manje  od  vrednosti  datih  u  PGR-u  ne  mogu  se  na  susednim
stranama planirati otvori stambenih prostorija.
Pomoćni  objekti  –  garaže se  mogu  postavljati  na  međne  linije  prema  susednim
parcelama, s tim da najveća visina objekta ne prelazi 3,0m i da se atmosferske vode
odvode na sopstvenu parcelu.

Dozvoljena spratnost i visina objekta
    Dozvoljena spratnost je u ulici Ive Lole Ribara S+P+4 
Dozvoljena spratnost je u Veselina Masleše S+P+3 
Maksimalna visina prizemne etaže je 5,0m spratnih etaža 3,0m, a maksimalna visina
nazitka  potkrovlja je 1,6m. Izgradnja suterenske etaže je dana  kao mogućnost, ali nije
obavezujuća.

Međusobna udaljenost  objekata 
Međusobna udaljenost planiranih višeporodičnih objekata je:

• međusobna  udaljenost  između  slobodnostojećih  objekata  je  polovina  visine
višeg objekta, a minimalno 4,0m

• međusobna udaljenost slobodnostojećih višespratnih objekata i objekata koji se
grade u prekinutom nizu iznosi najmanje polovinu visine višeg objekta. Udaljenost
se  može  smanjiti  za  ćetvrtinu  ako  objekti  na  bočnim  fasadama  ne  sadrže
naspramne otvore na prostorijama za stavovanje, a ne može biti manja od 4,0m,

• za izgrađene objekte koji su međusobno udaljeni manje od 4,0m pri izdavanju
uslova za rekonsrtukciju  ne mogu se  na susednim stranama predviđati  otvori
stambenih prostorija,

• objekti  koji  se grade u nizu ili  prekinutom nizu postavljaju se na međe  prema
susednim objektima, ukoliko na susednim parcelama nisu dobijene dozvole za
izgradnju slobodnostojećeg  višeporodičnog  stambenog  objekta,  odnosno,
ukoliko  ne  remeti  funkcionisanje  susednog  objekta  izgrađenog  u  skladu  sa
uslovima iz PGR-a.

Pravila za izgradnju drugih objekata na građevinskoj parceli
  Na  građevinskoj  parceli  dozvoljena  je  izgradnja  pomoćnog  objekta  uz  stambeni
objekat-garaža  ako  uslovi  na  parceli  to  dozvoljavaju,  što  će  se  definisati  za  svaku
parcelu pojedinačno prilikom izdavanja lokacijske dozvole.
  Nije dozvoljeno ograđivanje parcele višeporodičnog stanovanja.
Izgradnja  poslovnog  objekta  na  građevinskoj  parceli  namenjenoj  izgradnji
višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta se može planirati ukoliko su obezbeđeni
uslovi  navedeni  u  prethodnim  stavkama,  uz  saglasnost  vlasnika  stanova,  odnosno
poslovnog prostora u okviru stambeno-poslovnog objekta.

Obezbeđivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila
   Svaka građevinska parcela mora da ima pristup na javni put. Ukoliko se objekat gradi
celom širinom parcele u  sklopu neprekinutog ili  prekinutog niza, mora se obezbediti
kolsko-pešački  prolaz  na  unutrašnji  deo  parcele.  Širina  prolaza  je  minimum 3,5m,  a
visina u skladu sa pravilnikom o tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice i
uređene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika od požara.
Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru  građevinske parcele namenjene
izgradnji  višeporodičnog  stambeno-poslovnog  objekta  mora  se  obezbediti  parking
prostor za parkiranje vozila po pravilu – jedan stan jedno parking mesto, odnosno na
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70m2 korisne površine jedno parking mesto.

Obezbeđivanje mesta za smeštaj kontejnera za komunalni otpad
  Svaki  višespratni  objekat  mora  da  ima  rešen  problem  smeštaja  kontejnera  za
komunalni otpad na sopstvenoj parceli. To podrazumeva da se, prilikom projektovanja
objekta,  definiše  mesto  u  blizini  javne  površine  (ulice),  lako  dostupno  komunalnom
vozilu. Poželjno je obezbediti prostor za smeštaj komunalnog otpada u okviru prizemnog
dela  objekta,  tako  da  se  obezbedi  nesmetan  pristup  komunalnom  vozilu.  Nagib
podloge izvesti tako da se otpadne vode sa mesta za kontejnere slivaju u slivnik.
  Objekti  treba  da  budu  opremljeni  tipiziranim  kontejnerima  za  smeće  i  to  jedan
kontejner za najviše 15 stanova. Za jedan kontejner potrebno je obezbediti  površinu
1,0x1,5m. Gabariti  kamiona za pražnjenje kontejnera su: dužina oko 10,0m, širina oko
2,55m i visina oko 3,9m.
  Za postojeće višeporodične objekte, gde nije rešen problem postavljanja kontejnera,
moguće je za više objekata urediti jednu lokaciju, ukoliko je moguće ispoštovati uslove
vezane za potreban broj  kontejnera (zavisi  od broja domaćinstava) i  udaljenost  od
mesta stanovanja. Minimalno rastojanje između dve lokacije za postavlanje kontejnera
je 50m, sa iste strane ulice.

Zaštita susednih objekata/površina
  Izgradnja višeporodičnih objekata u nizu ili prekinutom nizu može se dozvoliti uz uslov
da se ne naruši  granica parcele do koje se gradi  objekat.  Stope temelja ne mogu
prelaziti granicu susedne parcele, osim uz  saglasnost vlasnika ili korisnika parcele.
Ispadi na objektu ne mogu prelaziti građevinsku liniju više od 1,2m i to na delu objekta
višem  od 2,5m. Ako je horizontalna projekcija ispada veća od 1,2m, onda se ona
postavlja na građevinsku liniju.
  Građevinski elementi na nivou prizemlja mogu preći građevinsku liniju (računajući od
osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:

• transparentne bravarske konzolne nadstrešnice u zoni prizemne etaže – 2,0m po
celoj širini objekta sa visinom iznad 3,0m,

• platnene nadstrešnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom – 1,0m od spoljne
ivice trotoara na visini iznad 3,0m, u pešačkoj zoni prema konkretnim uslovima
lokacije, a u ulici Dunavska obala, na delu koji pripada centralnoj zoni, u skladu
sa posebnim projektom uređenja javnih površina na osnovu konkursnog rešenja.

• Konzolne reklame manje od 1.2m na visini  iznad 3,0m, a maksimalno do kote
poda prvog sprata.

   Građevinski elementi kao erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstrešnice bez stubova, na
nivou  prvog  sprata  mogu  da  pređu  građevinsku  liniju  (računajući  od  osnovnog
gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:

• na  delu  objekta  prema  uličnoj  regulaciji  i  prema  dvorištu  objekta  do  1,6m
(odnosno 1,2m van regulacione linije), s tim da  ukupna površina građevinskih
elemenata  ne  može  preći  50%   fasade  objekta,  odnosno  težiti  čistim  i
jednostavnim  rešenjima  fasade  i  formiranju  nadstrehe  iznad  trotoara  uz
regulaciju.

• na delu objekta prema bočnom dvorištu, odnosno prema susednim parcelama
nije dozvoljeno formiranje ovih elemenata, sem u slučajevima da je udaljenost
od susedne parcele  veća od prpisane,  odnosno,  ako je  moguće ispoštovati
minamalne propisane udaljenosti od susednih parcela i objekata.

• na  delu  objekta  prema  bočnom  dvorištu  pretežno  južne  (odnosno  istočne)
orijentacije  manje  od  0,9m,  ali  ukupna  površina  građevinskih  elemenata  ne
može preći 30% bočne fasade iznad prizemlja,

• na delu objekta prema zadnjem dvorištu (najmanjeg rastojanja od stražnje linije
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susedne  građevinske  parcele  od  5,0m)  manje  od 1,2m,  ali  ukupna  površina
građevinskih elemenata ne može preći 30% stražnje fasade iznad prizemlja.

   Otvorene spoljne stepenice ne smeju prelaziti regulacionu liniju.
 Otvorene  spoljne  stepenice  mogu  se  postavljati  na  prednji  deo  objeka  ako  je
građevinska linija uvučena u odnosu na regulacionu liniju za 3,0m i ako te stepenice
savlađuju visinu do 0,9m.
   Stepenice koje savlađuju visinu višu od 0,9m ulaze u gabarit glavnog objekta.
Izgradnjom stepenica visine do 0,9m na boćnom ili zadnjem delu objekta ne sme se
ometati prolaz i druge funkcije dvorišta.
    Građevinski elementi ispod kote trotoara-podrumske etaže mogu preći građevinsku
(odnosno regulacionu liniju) računajući od osnovnog gabarita objekta do horizontalne
projekcije ispada i to:

• stope temelja  i  podrumski  zidovi  –  0,15m do  dubine od 2,6m ispod površine
trotoara, a ispod te dubine 0,5m,

• šahtovi podrumskih prostorija do nivoa trotora – 1,0m.
  Otvaranje  otvora  na  prostorijama  za  stanovanje  kao  i  ateljeima  i  poslovnim
prostorijama na bočnim fasadama može se dozvoliti ako je međusobni razmak između
objekata (ukupno sa ispadima) jednak ili veći od 5,0m. Ako je razmak od 3,0 do 5,0m
dozvoljeno je otvaranje otvora na prostorijama nestambene namene uz uslov da donja
kota otvora bude jednaka ili viša od 1,8m.
   Kod izgradnje objekata u nizu, neophodno je ostaviti  svetlarnike prema susednim
parcelama, minimalne veličine 2x1m, tako da ukupan svetlarnik zajedno sa susednim
objektom ima veličinu 2x2m u osnovi. Ukoliko postoji susedni objekat, svetlarnik uskladiti
sa postojećim, s tim da dubina svetlarnika ni u tom slučaju ne može biti manja od 1,0m.
Izgradnjom  krova  ne  sme  se  narušiti  vazdušna  linija  susedne  parcele,  a  odvodnja
atmosferskih padavina sa krovnih površina mora se rešiti u okviru građevinsme parcele
na kojoj se gradi objekat.

Arhitektonsko i estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekta
   Objekti  svojim  arhitektonskim  izrazom  moraju  biti  usklađeni  sa  urbanističkim
kontekstom  u  kom  nastaju  (u  skladu  sa  prirodnim i  stvorenim  uslovima),  kao  i  i  sa
vremenskim  kontekstom.  Preporučuje  se  projektovanje  čistih,  ritmičkih  fasada,  bez
primene eklektičkih elemenata. Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima i
bojama mora se  težiti  ka  uspostavljanju  jedinstvene estetski  vizuelne celine u  ulici  i
bližem okruženju.
   Fasade  objekata  mogu  biti  od  savremenih  materijala  (staklo,  alukobond  i  sl.),
prirodnog  ili  veštačkog  kamena,  od  fasadne  opeke  ili  malterisane  (kvalitetnom
fasadnom bojom) u svetlim pastelnim bojama. Obavezno je usaglasiti boje sa susednim
objektima.
    Ograde balkona/terasa moraju biti bezbedne za decu – mora biti onemogućeno
penjanje na ogradu (izbegavati horizontalnu konstrukciju bez zaštite).
    Krovovi mogu biti ravni ili u nagibu. Kod ravnih krovova obavezno pokrivanje limom
nagiba maks. 100.
     Nagib kosog krova je do 350. Krovni pokrivač kod kosih krovova je crep.
    Kod susednih objekata iste spratnosti moraju biti iste visine venca i slemena (nagib
kosog krova mora biti isti sa nagibom susednih objekata).
     Krovni prozori kod kosih krovova mogu biti u ravni krova, ili postavljeni vertikalno.
  Prilikom  formiranja  arhitektonskog  izgleda  poslednje  etaže  obavezno  je  primeniti
savremeni  izraz,  bez  imitiranja  istorijskih  i  nacionalnih  stilova,  kao  i  bez  primene
eklektičkih elemenata. Posebno obratiti pažnju na odvodnjavanje sa poslednje etaže.
   Visina nazitka stambene potkrovne etaže iznosi  najviše 1,6 m računajući  od kote
gotovog poda potkrovne etaže do tačke preloma krovne visine, a određuje se prema
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konkretnom slučaju.
  Nije  dozvoljeno  postavljanje  klima  uređaja  na  glavnu  fasadu,  osim  unutar
balkona/terasa.
     Prilikom izdavanja uslova za izradu obavezati projektanta da predvidi mesta za klima
uređaje u projektu objekta i rešenje odvođenja vode iz klima-uređaja. Preporučuje se
ugradnja centralnih instalacija za klimatizaciju.
     Stepeništa unutar objekata moraju imati prirodno osvetljenje.
   Projektom treba predvideti  i  mesto za isticanje firmi, ukoliko su u prizemlju objekta
predviđeni lokali. Visina mesta za isticanje firmi treba da bude usklađena sa susednim
objektima. 
    Ukoliko ne postoje prethodno izgrađeni objekti, mesto za isticanje firmi je iznad lokala,
a ne sme da prelazi kotu poda prvog sprata.

Uslovi zaštite životne sredine, tehničke, higijenske, zaštite od požara, bezbenosni i drugi
uslovi
    Izgradnja objekata, odnosno izvođenje radova može se vršiti pod uslovom da se ne
izazovu oštećenja, zagađivanje ili na drugi način degradiranje životne sredine. Zaštita
životne  sredine  obuhvata  mere  kojima  će  se  zaštiti  voda,  vazduh  i  zemljište  od
degradacije.
  Odvođenje  fekalnih  voda  rešiti  zatvorenim  kanalizacionim  sistemom,  koji  će  se
priključiti na naseljsku kanalizacionu mrežu.
  Na  svakoj  građevinskoj  parceli  mora  se  obezbediti  minimalno  30%  ozelenjenih
površina.
   Svi  objekti  moraju  biti  izgrađeni  (rekonstruisani)  u  skladu  sa  važećim Zakonima i
Pravilnicima koji  regulišu  konkretnu   oblast.  Pri  projektovanju  i  izvođenju  radova na
objektima  imati  u  vidu  specifičnost  funkcionalne  namene  objekta  (prostora)  sa
stanovišta korišćenja, održavanja, odnosno obezbeđivanja sanitarno higijenskih uslova.
Izborom  materijala  voditi  računa  o  njihovoj  otpornosti  sa  aspekta  tehničke  i
protivpožarne zaštite.  Pri  projektovanju i  izgradnji  višeporodičnih stambenih objekata
moraju  se  obezbediti  uslovi  za  sigurnu  evakuaciju  ljudi  u  slučaju  požara  i  uređaji  i
sredstva za gašenje požara.
   Višeporodični stambeni objekti, poslovni objekti (odnosno poslovni prostori) namenjeni
javnom korišćenju kao i  prilazi  do istih moraju biti  urađeni  u skladu sa Pravilnikom o
uslovima za planiranje i  projetovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece,
starih, hendikepiranih i invalidnih lica.
    Na svakoj građevinskoj parceli mora se obezbediti betonski prostor  za postavljanje
kontejnera  (kanti)  za  komercijalni  otpad.  Kod  višeporodičnih  objekata  prostor  za
odlaganje  komunalnog  otpada  može  se  obezbediti  unutar  objekta.  Lociranje
betonskog prostora za kontejnere na parceli ili prostorije unutar objekta, mora da bude
tako da se omogući lak pristup nadležne komunalne službe.

3.2. Zaključak o mogućnosti gradnje
   Na osnovu Informacije o lokaciji, na predmetnim parcelama je, nakon preparcelacije
istih,   moguće graditi   višeporodični stambeni  objekat maksimalne spratnosti  P+4, uz
obaveznu izradu Urbanističkog projekta. 
Višeporodični  objekat se postavlja na regulacionu liniju ulice Ive Lole Ribara, kao deo
niza ili prekinutog niza.
   Na parceli se mora obezbediti minimum 30% zelenih površina.
Zauzetost pod objektima na parceli ne može preći 40%.
Parkiranje na sopstvenoj parceli.
Garaže se mogu planirati  u okviru osnovnog objekta, kao podzemne ili  nadzemne ili
kao zasebni objekti na parceli.
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Parcele se nalaze u okviru arheološke zone te je neophodno pribaviti uslove Zavoda za
zaštitu spomenika kulture.

3.3. Urbanističko rešenje
    Prema važećoj planskoj dokumentaciji, na predmetnim katastarskim parcelama koje
se nalaze  u   zoni  izgradnje  poslovnih  i  stambeno-poslovnih  objekta  višeporodičnog
stanovanja moguće je graditi višeporodične stambene, odnosno stambeno-poslovne
objekte. 
    Urbanističkim projektom planira se uklanjanje postojećeg porodičnog stambenog
objekata na katastarskoj parceli 5540 u   KO Bačka Palanka – grad, kao i svih nelegalnih
objekata koji se na njima nalaze 
     Imajući u vidu da  površina predmetnih parcela  u obuhvatu Urbanističkog projekta
iznosi 794m2, izvršiće se preparcelacija istih, tako da će se formirati građevinska parcela
A koja ima širinu fronta 14,13m na regulacionoj liniji ulice Ive Lole Ribara i ispunjavaće
sve uslove za izgradnju višeporodičnog stambenog objekta.
   Na  novoformiranoj  građevinskoj  parceli  A  planira  se  izgradnja  višeporodičnog
stambenog objekta  u  neprekinutom  nizu  spratnosti  Su+P+4,   kolskih  i  pešačkih
saobraćajnih  površina,   15 parkinga  za  putnička  vozila i platoa  za  postavljanje
kontejnra za komunalni otpad.
  
3.3.1. Namena i sadržaji objekata

      Planirano je da višeporodični stambeni objekat (B klasifikacioni broj: 112221) koji će
se  graditi  u  ulici  Ive  Lole  Ribara u  prizemlju   objekta  ima:  amfor, natkriveni ulaz,
vetrobran,  hodnik sa stepeništem, lift, ostavu za spremačicu  i tri  stana.   Horizontalna i
vertikalna  komunikacija  podrazumeva hodnike,  stepenište  i  lift  i  ona  je  prisutna na
svakoj etaži. U suterenskom delu objekta predvidjene su ostave za stanare (15 komada)
i tehnička prostorija.
    Na četiri  sprata je predvidjena izgradnja  16 stanova (po četiri  na svakom spratu).
Objekat  se  planira  u  neprekinutom nizu,  sa  ulazom iz  dvorišta  za stanare zgrade i
zajedničke prostorije.
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 OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI

Tip objekta: Objekat u nizu
Kategorija objekta: B      klasifikacioni broj:  112221
Klasifikacija pojedinih delova objekta: Učešće u ukupnoj površini (%):

Stambeni deo 112221 – 100% 

Dimenzije 
objekta:

Ukupna površina 
parcele/parcela:

794m2

Ukupna BRGP nadzemno: 1234m2
1398m2 sa suterenom

Ukupna BRUTO izgradjena
površina prizemlja:

242m2

Ukupna NETO površina: 1156,65m2
Površina prizemlja: 242m2
Površina zemljišta pod objektom 
(zauzetost)

242m2

Spratnost (nadzemnih i 
podzemnih etaža)

Su+P+4

Objekti za uklanjanje Porodični stambeni objekat na 
parc.br. 5540, površine 79m2

Visina objekta (venac, sleme) 
prema lokacijskim uslovima:

Sleme – 17,05m
Venac – 17,55m

Apsolutna visinska kota (venac, 
sleme, povučeni sprat i dr.) 
prema lokacijskim uslovima:

Niveleta – 81,90
Sleme – 98,95

 Venac – 99,50
Spratna visina: 2,7m – unutrašnja visina

stambenog prostora
Broj funkcionalnih jedinica / broj 
stanova:

15– stambenih jedinica

Broj parking mesta: 15 parking prostora
Materijalizacija 
objekta:

Materijalizacija fasade: Demit – ETICS
Orijentacija slemena: Sever - jug
Nagib krova: 2 stepeni
Materijalizacija krova: Ravan krov - membrana
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Tabelarni prikaz planiranih sadržaja i okvirnih površina objekta:
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ZAJEDNIČKE PROSTORIJE – suteren

BR NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA (m2) OBRADA PODA OBRADA ZIDA

1 Stepenište 10 keramičke pločice malter

2 Hodnik 48.82 beton malter

3 Tehnička prostorija 3.83 beton malter

4 Ostava za stanare 3.75 beton malter

5 Ostava za stanare 3.75 beton malter

6 Ostava za stanare 3.8 beton malter

7 Ostava za stanare 4.03 beton malter

8 Ostava za stanare 4.82 beton malter

9 Ostava za stanare 5.12 beton malter

10 Ostava za stanare 5.27 beton malter

11 Ostava za stanare 5.84 beton malter

12 Ostava za stanare 5.95 beton malter

13 Ostava za stanare 5.67 beton malter

14 Ostava za stanare 4.48 beton malter

15 Ostava za stanare 5.6 beton malter

16 Ostava za stanare 4.1 beton malter

17 Ostava za stanare 4.18 beton malter

18 Ostava za stanare 4.13 beton malter

ukupno 133.14
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ZAJEDNIČKE PROSTORIJE – prizemlje
BR NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA (m2) OBRADA PODA OBRADA ZIDA

1 Amfor 56.64 beton malter

2 Natkriveni ulaz 8.73 teraco malter

3 Vetrobran 3.91 teraco malter

4 Hodnik sa stepeništem 18.92 teraco malter

5 Lift 2.88 keramičke pločice malter

6 Prostorija za spremačicu 1.43 keramičke pločice keramičke pločice

7 Tehnička prostorija 3.12 keramičke pločice malter

ukupno 95.63

STAN BR.1 – prizemlje
BR NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA (m2) OBRADA PODA OBRADA ZIDA

1 Hodnik 4.6 parket malter

2 Kupatilo 3.82 keramičke pločice keramičke pločice

3 Kuhinja,trpezarija,dnevna 27.15 parket malter

ukupno 35.57

x 0,97 34.5

STAN BR.2 – prizemlje
BR NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA (m2) OBRADA PODA OBRADA ZIDA

1 Hodnik 5.15 parket malter

2 Kupatilo 5.24 keramičke pločice keramičke pločice

3 Spavaća soba 11.56 parket malter

4 Kuhinja,trpezarija,dnevna 24.6 parket malter

ukupno 46.55

x 0,97 45.15

STAN BR.3 – prizemlje
BR NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA (m2) OBRADA PODA OBRADA ZIDA

1 Hodnik 1.36 parket malter

2 Kuhinja,trpezarija,dnevna 24.62 keramičke pločice keramičke pločice

3 Kupatilo 4.2 keramičke pločice keramičke pločice

ukupno 30.18

x 0,97 29.27
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ZAJEDNIČKE PROSTORIJE – 1,2,3,4. sprat
BR NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA (m2) OBRADA PODA OBRADA ZIDA

1 Stepenište 10 teraco malter

2 Hodnik 12.05 teraco malter

3 Lift 2.88 keramičke pločice malter

ukupno 24.93

STAN BR.4,7,10,13 – 1,2,3,4. sprat
BR NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA (m2) OBRADA PODA OBRADA ZIDA

1 Hodnik 10.26 parket malter

2 Spavaća soba 13.77 parket malter

3 WC 2.36 keramičke pločice keramičke pločice

4 Kupatilo 7.18 keramičke pločice keramičke pločice

5 Dečija soba 14 parket malter

6 Dnevna soba i trpezarija 35.11 parket malter

7 Terasa 5.1 teraco malter

ukupno 87.78

x 0,97 85.14

STAN BR.5,8,11,14 – 1,2,3,4. sprat
BR NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA (m2) OBRADA PODA OBRADA ZIDA

1 Hodnik 2.44 parket malter

2 Kupatilo 4.49 keramičke pločice keramičke pločice

3 Kuhinja,trpezarija,dnevna 24.28 parket malter

4 Spavaća soba 12.6  parket malter

5 Terasa 3.44 teraco malter

ukupno 47.25

x 0,97 45.83

STAN BR.6,9,12,15 – 1,2,3,4. sprat
BR NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA (m2) OBRADA PODA OBRADA ZIDA

1 Hodnik 6.39 parket malter

2 Kupatilo 4.58 keramičke pločice keramičke pločice

3 Kuhinja 4.48 keramičke pločice keramičke pločice

4 Dnevna soba i trpezarija 21.65 parket malter

5 Spavaća soba 8.79  parket malter

6 Terasa 4.47 teraco malter

ukupno 50.36

x 0,97 48.84



                  
3.3.2. Spratnost objekta
Planirana spratnost objekta je Su+P+4, u skladu sa najvećom dozvoljenom spratnošću
prema Planu generalne regulacije. 
Visina venca je  17,05m .
Visina slemena 17,55m 

3.3.3. Regulacija i nivelacija

  Predviđeno je da  novi višeporodični stambeni objekat na  novoformiranoj parceli A
bude postavljen,  svojim uličnim delom,  na regulacionu liniju ulice  Ive Lole Ribara u
dužini od 14,13m; na zapadnu međnu liniju  prema  kat.parc.br. 5538 u dužini od 17,18m
na istočnu međnu liniju prema kat.parc.br. 5542/1 u dužini od 16,01m. 
  Od zapadne međne linije i porodičnog stambenog objekta spratnosti P+1 izgrađenog
na kat.parc.br. 5538 planirani višeporodični objekat je udaljen 4,54m u uličnom delu i
4,65m u južnom delu  uličnog dela objekta. 
Od istočne međne linije i  prizemnog porodičnog stambenog objekta izgrađenog na
kat.parc.br  5542/1 planirani  višeporodični  objekat je udaljen 0,23m u uličnom delu i
0,08m u južnom delu  uličnog dela objekta.
  Objektu se pristupa kroz pasaž širine 3,50m, koji je postavljen uz istočnu međnu liniju
parcele A.
  Višeporodični stambeni objekat poseduje jedan natkriveni  ulaz za pristup hodnicima,
zajedničkim prostorijama i stanovima koji se nalazi u dvorišnom delu parcele. Nattkriveni
ulaz je širine 1,50m i dužine 4,03m, a udaljen je 5,46m od zapadne međne linije i 4,89m
od istočne međne linije.
  Oko objekta planira se izgradnja zaštitnog  trotoara (pešačka staza), pristupni plato,
kao i interne saobraćajnice širine 5,0m (koja je ujedno i protivpožarni put), za pristup
vozilima do 15 parking mesta kao i platou za postavljanje posude za odlaganje smeća
dimenzija 1,2x1,8m.
  Četrnaest parking mesta za upravno parkiranje dimenzija 2,3x4,3m  i jedno parking
mesto za invalida dimenzija 3,70x4,3m,  su postavljena uz internu saobraćajnicu koja se
nalazi uz istočnu međnu liniju  parcele A. 
   Kota trotoara u ulici Ive Lole Ribara na regulacionoj liniji  je 81,89m, a kota travnjaka 
oko 81,80m, kota otvorenog kanala za odvod površinskih voda je oko 81,60m, kota ose 
kolovoza u ulici  82,46m.
  Projektovane kote kolsko-pešačkih staza u  dvorištu  biće  na kotama 81,90-82,00m.
Poprečni  padovi  prema  zelenim  površinama  na  parceli  i  slivnicima  atmosferske
kanalizacije, planiraju se da budu 0,1-0,2%.

3.4. Uslovi i način obezbeđivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje
Na osnovu uslova nadležnog JP „Standard“ br. 3-121/1-2023, od 28.04.2023. glavni kolski
i pešački pristup parceli planiran je sa Ulice Ive Lole Ribara. 
Novi saobraćajni priključak na put planiran je preko kolskog prilaza širine 3,5m, koji je 
postavljen upravno na kolovoz u ulici Ive Lole Ribara  uz kat.parc.br. 5542/1. Postojeći 
kolovoz u ulici Ive Lole Ribara je širine do 5m, ali je planirano proširenje istog na 6m.
Širina kolsko-pešačkog prolaza uz zgradu je 4,62m, a manipulativne površine unutar 
same parcele imaju širinu  od 3,5m u delu prilaza dvorištu do 5,00m u delu  parking 
površina. 
Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru građevinske parcele obezbeđuje se 
odgovarajući broj parking mesta za stanove.
Planirano je da objekat sadrži 15 stanova.
Na osnovu gore navedenih podataka, Plana i važećeg pravilnika, po kriterijumu 
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1stan/1 parking mesto,  za zadovolјenje potreba za parkiranjem nakon izgradnje 
planiranog objekta planirana  je izgradnja ukupno 15 parking  mesta  u dvorišnom delu 
objekta. Parkinzi  su projektovani upravno na manipulativnu saobraćajnicu, dimenzija 
2,30m/4,80m  i 3,7x4,3m u skladu sa tehničkim normativima saobraćaja za putnička 
vozila i Pravilnikom o uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i 
stanova ("Službeni glasnik RS" br. 58/2012, 74/2015 i 82/2015). 

4. NUMERIČKI POKAZATELJI

Pregled površina na predmetnim parcelama nakon izgradnje svih sadržaja

Bilans površina u obuhvatu Urbanističkog projekta

br Namena površine u obuhvatu Površine-planirano Površine-dozvoljeno

m2 % m2 %

1 Površina pod objektom 242 30 318 40

2 Ostale izgrađene površine: staze,  
manipulativne površine,  parkinzi, 
platoi

312 40 238 30

3 Zelene površine 240 30 238 30

Σ Površina u obuhvatu UP 794 100 794 100

SPRATNOST OBJEKTA Su+P+4, dozvoljeno Su+P+4
PARKING MESTA: 15

5. UREĐENJE SLOBODNIH I  ZELENIH POVRŠINA

    Slobodne  površine  parkovski  ozeleniti.  Visoko  rastinje  (listopadno)  posaditi  na
prostorima  zapadno od  parkinga. 
    Površine  koje  služe  za  saobraćaj  urediti  u  skladu  sa  namenom  i  funkcijom
saobraćajnice:  asfaltiranjem,  betoniranjem  ili  popločavanjem  behatonom,  a  sve
prilagođeno lakom teretnom saobraćaju (putnička, komunalna  i dostavna vozila).
     Delovi parcele koji  nisu ograđeni postojećim objektima i ogradama,  ograditi živom
ogradom ili privremenom ogradom. 

6. PRIKLJUČENJE NA INFRASRUKTURNU MREŽU

6.1. Elektoenergetska mreža

     Postojeći priključci  na uličnu nn elektromrežu nisu dovoljnog kapaciteta za planirani 
objekat, te je neophodno izvršiti pripremanje i opremanje zemljišta po uslovima  
Elektodistribucija Srbije doo Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Novi sad  br: 2540400-
D-07.02-147320-23/2 od 29.05.2023. godine.
     Za potrebe priključenja višeporodičnog stambenog objekta iz obuhvata UP-a (sa 
kapacitetom: 15 stanova, zajednička potrošnja i hidrant pumpa) na distributivni sistem 
električne energije, neophodno je od postojeće MBTS “Veselina Masleše 3” do buduće 
KPK tipa EV-2P na planiranom objektu u ulici Ive Lole Ribara, ulicom Ive Lole Ribara 
predvideti i obezbediti koridor za izgradnju jednog podzemnog niskonaponskog voda  
kablom tipa i preseka XPP00 AS 4x150mm2 od MBTS "Blok 50" do buduće KPK na 
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planiranom objektu u ulici Ive Lole Ribara 34.
    Na uličnoj fasadi objekta, uz pasaž, obezbediti prostor (otvor u zidu) dimenzija 
1800x2000x220mm, za ugradnju ormara mernog mesta (OMM) sa planiranim brojilima 
za 15 stanova i 1 zajedničku potrošnju.
     Na uličnoj fasadi objekta (neposredno iznad otvora za KPK,  EV-1P), za ugradnju 
ormara mernog mesta (OMM) za hidrantsku pumpu obezbediti prostor 430x760x220mm.
     Na uličnoj fasadi objekta  obezbediti prostor za ugradnju kablovske priključne kutije 
(KPK) tipa EV-2P i KPK tipa  EV-1P (za hidrant pumpu). U KPK ugraditi tri za EV-2P i dve za 
EV-1P, uvodne kablovske cevi prečnika 110mm. Ugao savijanja ne sme biti veći od 450.
     Bliži uslovi za projektovanje i priključenje, kao podlogu za izradu PGD (ili PI) će biti 
propisani od strane Elektodistribucija Srbije doo Beograd, Ogranak Elektrodistribucija 
Novi sad u redovnom postupku u objedinjenoj proceduri.

6.2. Vodovod i kanalizacija

     Javna vodovodna mreža u  u ulici Ive Lole Ribara izgrađena od vodovodnih azbest
cementnih cevi   PE fi  50mm  sa južne strane ulice Ive Lole Ribara i  AC fi  80mm, sa
severne strane ulice. 
      Kanalizacija otpadnih voda  u ulici Ive Lole Ribara izgrađena od kanalizacionih cevi
fi 500mm.
    JKP “Komunalprojekt” ne raspolaže geodetskim snimkom infrastrukture vodovoda I
kanalizacije na predmetnoj lokaciji, a u grafičkom prilogu je prikazan šematski  prikaz
iste.
        Kanalizacija atmosferskih  voda obezbeđena je u ulici Ive Lole Ribara otvorenim
trapezastim   kanalima  do  ulice  Jug  Bogdana  gde  postoji  cevovod  atmosferske
kanalizacije fi 300mm.

Vodovod
   Predmetni višeporodični stambeni objekat se priključuje na postojeći cevovod javne
vodovodne mreže  AC fi  80mm  koji  se nalazi  sa severne strane  ulice Ive Lole Ribara.
Priključak od ulične cevi do vodomernog mesta treba da je odgovarajućeg prečnika
koji u potpunosti zadovoljava potrebe korisnika. Priključak izvesti isključivo u pravoj liniji,
bez horizontalnih ili vertikalnih preloma. Dubina kanala u uličnom delu treba da bude
dovoljna da obezbedi pokriće temena cevi sa min. 100cm nadsloja u odnosu na kotu
terena. 
  Glavni  vodomer   odgovarajućeg  prečnika  postaviti  u  posebnom  skloništu  za
vodomere, na maksimalnoj udaljenosti 1,0m od regulacione linije. Glavni vodomer na
mestu priključenja predstavlja sastavni deo komunalne infrastrukture i u nadležnosti je
vršioca  komunalne  delatnosti.  Glavni  vodomeri  moraju  imati  integrisani  modul  za
daljinsko očitavanje koji je kompatibilan sa “LoRa” sistemom za daljinsko očitavanje.
   Unutrašnja vodovodna instalacija je vlasništvo korisnika, koji je dužan da je održava u
sanitarno-tehnički  ispravnom  stanju.  Projektom  se  može  predvideti  ugradnja
individualnih vodomera, posebno za svaku novoprojektovanu pojedinačnu stambenu
jedinicu. Svaki individualni vodomer mora imati integrisa modul za daljinsko očitavanje
koji je kompatibilan sa “LoRa” sistemom za daljinsko očitavanje vodomera. Individualni
vodomeri se ugrađuju na unutrašnjim instlacijama korisnika i svijina su vlasnika korisnika.
Unutrašnja  instalacija  je  vlasništvo  pojedinačnog  korisnika  koji  je  obavezan  da  je
održava  u  ispravno  stanju.  Individualni  vodomeri  se  moraju  instalisati  na  način  da
ovlašćenom serviseru bude omogućen nesmetan pristup u slučaju kontrole i zamene
vodomera.  Stambene  zajednice  su  dužne  da  obezbede  redovno  baždarenje
vodomera u zakonom propisanim rokovima.
      Pošto se planira izgradnja hidrantske mreže, za projekrovanje važe sledeći uslovi:
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•  Radni pritisak na mestu priključenja na vodovodnu mrežu varira u zavisnosti od
potrošnje vode u naselju  i JKP”komunalprojekt ne može obezbediti konstantan
protok  i  pritisak  vode u  skladu sa  propisima kojima se  reguliše  protivpožarna
zaštita. Za potrebe hidrantske mreže, JKP”Komunalprojekt” obezbeđuje pritisak
od 0,5 bar-a pri protoku od 5l/s u normalnim uslovima vodosnabdevanja. Ukoliko
radni  pritisak  na  predmetnom  priključku  ne  podmiri  projektovane  potrebe,
dozvoljava se ugradnja uređaja za povišenje pritiska, za koji se mora obezbediti
posebna prostorija.

• Uređaj  za povišenje pritiska instalisati tako da se zaštiti javna vodovodna mreža
od precrpljenja i da se ne naruše uslovi vodosnabdevanja drugih korisnika.

• Ugraditi  uređaj  koji  potpuno  sigurno  sprečava  vraćanje  vode  iz  unutrašnjih
instalacija u javnu vodovodnu mrežu.

• Neophodno je zaštiti  sistem javnog vodosnabdevanja od hidrauličkih  udara I
povratnog toka vode iz unutrašnjih instalacija korisnika ugradnjom nepovratnog
ventila.

Fekalna kanalizacija
    Predmetni  poslovni  objekti  se  priključuju  na  postojeći  cevovod  javne  fekalne
kanalizacione mreže fi  500mm u ulici  Ive Lole Ribara. Projekat kanalizacije I tehničko
rešenje pojedinih delova moraju biti usklađeni sa sistemom kanalizacije koji je u funkciji.
Prečnik  kanalizacionog priključka ne sme biti  manji  od fi  150mm. Ukoliko  se  planira
priključak  veći  od  fi  150mm,  priključenje  na  glavni  cevovod  izvesti  putem
kanalizacionog šahta. 
      Glavni revizioni šaht predvideti na 1,0m od regulacione linije. Priključak od revizije do
glavnog uličnog voda izvesti u nagibu 1,33 – 6,0% upravno na glavni vod.
     Eventualne priključke garaža, servisa i  drugih objekata koji  ispuštaju ulja, masti,
benzin  i  slično  izvesti  preko  taložnika  i  separatora  za  masti  i  ulja.  Ne  predviđa  se
upuštanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju. 
Podrumske prostorije koje su ispod kote terena ulice, ne mogu se priključiti direktno na
gravitacioni vod javne kanalizacije.
    Kvalitet otpadne vode koji se ispušta u sistem javne kanalizacije, mora da odgovara
sanitarnim uslovima u skladu sa pravilnikom o odvođenju otpadnih voda na teritoriji
opštine Bačka Palanka (Sl. list opštine Bačka Palanka br. 13/2021) i u skladu sa uredbom
ograničnim  vrednostima  emisije  zagađenih  materija  u  vodi  i  rokovima  za  njihovo
dostizanje ( Sl. Glasnik RS br. 67/11, 48/12 i 1/16)

Atmosferska kanalizacija
    U ulici  Ive Lole Ribara ispred planiranog višeporodičnog stambenog objekta  ne
postoji zacevljena kanalizaciona mreža za odvođenje atmosferskih voda, po podacima
JKP“Komunalprojekt“.  Zbog toga  je  planirano  da se  sve  površinske  i  vode iz  oluka
odvedu slobodnim padom min. 1,5%  do ulične zelene površine i otvorenog kanala za
odvođenje atmosferskih voda. 
  Projektovanje  vodovodne  i  kanalizacione  mreže  izvesti  prema  opštim  uslovima
JKP"Komunalprojekt" br: 02-348/2-2023, od 21.04.2023. godine. 

6.3. TT infrastruktura

     Za potrebe priključenja planiranog objekta na telekomunikacionu uličnu mrežu
potrebno je izvesti pristupnu kanalizaciju postavljanjem PVC cevi fi  110mm  kroz pasaž
objekta  od  ulaza u objekat  do postojeće telekomunikacione mreže u okviru javnog
koridora.
   Izgradnju telekomunikacione mreže izvesti prema uslovima "Telekom Srbija"- Služba za
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planiranje i izgradnju mreže Novi Sad delovodni broj: D210-385659 od 18.04.2023, (broj iz
LKRM- 31)

6.4. Termoenergetska infrastruktura

       Za potrebe grejanja  stambeno-poslovnog objekta previđeno je priključenje istog 
na uličnu distributivnu gasnu mrežu  radnog pritiska do 16 bar u ulici Ive Lole Ribara. 
       U postupku izrade UP-a pribavljeni su uslovi "Novi Sad-gas" DOO broj: 06/747 od 
18.04.2023. godine.
     Precizni uslovi i saglasnost za priključenje na distributivnu mrežu biće pribavljni od
nadležnog distributera u postupku objedinjene procedure.

7. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

    U skladu sa Zakonom o zaštiti životne sredine, u Urbanističkom projektu primeniće se
propisani sistem mera i uslova za održivo upravljanje, očuvanje i unapređenje prirodne
ravnoteže i uslova za život, kao i za sprečavanje i smanjenje zagađenja životne sredine.

Zaštita od aerozagađenja

   Glavni izvor aerozagađenja u naseljima je motorni saobraćaj. Nivo zagađenja zavisi
od  frekfencije  i  karaktera  saobraćaja.  U  okviru  obrađenog  prostora,  najfrekfentniji
saobraćaj  odvijaće  se  u  okviru  koridora  ulice  Ive  lole  Ribara.  Eventualna  aero
zagađenja bi mogla biti  od automobila, kamiona, autobusa i ostalih vozila kojima je
dozvoljeno  kretanje.  Zadržavanjem  postojećih  drvoreda  platana  u  koridoru  ulice  i
maksimalnim ozelenjavanjem prostora u obuhvatu Urbanističkog projekta, obezbediće
se  ravnomerniji  i  povoljniji  temperaturni  režim.  Temperatura  rastinja  niža  je  3-5 0C  u
odnosu na temperaturu okolnog vazduha. Istovremeno, poboljšava se kvalitet i vlažnost
vazduha,  vrši  se  njegovo  pročišćavanje  (absorbovanjem  prašine  i  čađi)  i  smanjuje
dejstvo buke od saobraćaja.

Zaštita zemljišta

    Postojeće zelene površine potrebno je održavati u prirodnom ili približno prirodnom 
stanju. Pri izboru dendrološkog materijala za ozelenjavanje potrebno je izbegavati 
sadnju invazivnih vrsta. Preporučuje se sadnja autohtonih vrsta visokog rastinja kao: 
jablan, hrast, breza, vrba, grab, divlja trešnja, jasen i sl.
    Zemljište će se zaštiti od zagađivanja priključenjem na sisteme kanalizacije fekalnih i 
atmosferskih voda i njihovim odvođenjem u postojeće kolektore. Dodatno 
ozelenjavanje planskog područja onemogućiće brzo oticanje atmosferskih padavina, 
dodatno će ojačati vezivanje tla i rasteretiti postojeće kanale.

Zaštita voda

   Zauljene otpadne atmosferske vode, ukoliko ih ima, treba da budu prečišćene na 
separatoru ulja i masti, a termčki zagađene vode ne mogu se ispuštati u vodni 
recipijent. Nije dozvoljeno ispuštanje atmosferskih voda u sistem fekalne kanalizacije.
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Uslovi za odnošenje otpada i održavanje čistoće

    U okviru prostora iz obuhvata Urbanističkog projekta za sakupljanje otpada mogu se 
koristiti samo posude koje je propisao JKP "Komunalprojekt" u uslovima br. 03-347/2-2023
od 07.04.2023. Predviđeni prostor za smeštaj po jedne  posude je dimenzija 1,8x1,2m.  
Posude su smeštene  uz internu kolskopešačku saobraćajnicu na   novoformiranoj 
parceli. Postavljanjem žive ograde oko platoa obezbediće se zaštita od vetra, a 
udaljenost platoa u odnosu od ulicu sprečiće prisustvo pasa lutalica.

Uslovi zaštite od požara

    Kako u procesu izrade urbanističkog projekta nadležno Ministarstvo unutrašnjih 
poslova – odeljenje protivpožarne policije ne izdaje uslove u pogledu zaštite od požara,
a svi uslovi ove vrste će se utvrditi prilikom izrade tehničke dokumentacije odnosno 
elaborata protivpožarne zaštite i glavnog projekta. 

Inženjersko geološki uslovi

    U pogledu geoloških uslova, nema posebnih zahteva za izgradnju objekta, jer je 
objekat bez suterenske etaže,   na temeljnoj ploči od armiranog betona i temeljnim 
gredama. Cela konstrukcija će biti prilagođena VII seizmičkoj zoni zaštite od 
zemljotresa. 

Mere energetske efikasnosti

     Prilikom izrade tehničke dokumentacije, potrebno je pridržavati se svih mera 
energetske efikasnosti propisanih Zakonom o planiranju i izgradnji i važećim 
podzakonskim aktima. 
Energeteski efikasna gradnja podrazumeva izgradnju objekata tako da se obezbedi 
udoban i konforan boravak u objektu u svim vremenskim uslovaima, sa što manje 
utrošene energije. Sa ugradnjom novih energetskih sistema na primer toplotnih pumpi 
za prizvodnju toplotne energije, modernih prozora i fasada na novogradnji jednako kao
i pri renoviranju starijih objekata energetski troškovi se mogu znatno smanjiti. 
     Održiva gradnja podrazumeva pravilan izbor lokacije i dobru orjentaciju objekta, 
upotrebu građevinskih materijala koji nisu štetni po okruženje, energetsku efikasnost 
objekata (dobra izolacija, ugradnja kvalitetnih prozora i drugih otvora na fasadi). 
Održiva gradnja mora da osigura kvalitet izgradnje i trajnost, uz finansijsku, ekonomsku i 
ekološku prihvatljivost. 
Održiva gradnja se zasniva na pet principa: 

– energetska efikasnost
– upotreba ekoloških materijala 
– racionalna potrošnja vode
– zdrava životna sredina
– pametno projektovanje
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8. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA

Opšti podaci o lokaciji objekta:

Adresa:  Ive Lole Ribara br.34 , Bačka Palanka

Broj katastarske parcele: 5540,5541/1 K.O.Bačka Palanka-grad

Postojeća namena parcele: gradsko gradjevinsko zemljište

Postojeća komunalna opremljenost:  lokalitet je komunalno opremljen 

Kota nivelete: + 81,90m 

Opis klimatskih uslova i zona seizmičnosti:

     Umereno kontinentalna klima.
     Bačka Palanka spada u seizmičko područje VII stepena seizmičnosti po skali MCS. U 
skladu sa Pravilnikom o tehničkim  normativima za izgradnju objekata visokogradnje u 
seizmičkim područjima objekat spada u II kategoriju. 
     Koeficijent kategorije objekta Ko=1,0

     
Arhitektonske karakteristike objekta:

    U okviru glavnog objekta na parceli planirana je izgradnja zajedničkih prostorija: 
amfora, natkrivenog ulaza, ostave  za spremačice, vetrobrana, lifta  i vertikalne i 
horizontalne komunikacije. 
   U prizemnom delu objekta predvidjeni su pored navedenih zajedničkih prostorija i 3 
stambene jedinice. U suterenskom delu objekta predvidjene su ostave za stanare – 
ukupno 15 ostava i tehnička prostorija za uredjaj za povišenje pritiska.
   Na spratovima objekta planirane su po 3 stambene jedinice identičnog rasporeda.

Konstruktivne karakteristike objekta i predvidjeni materijali:

    Objekat je predvidjen da se zida od čvrstih materijala u skeletnom konstruktivnom 
sistemu sa AB horizontalnim i vertikalnim elementima i punom betonskom pločom 
(temeljna i međuspratne). Predviđeno je da ispunu čine giter blok i ytong blok debljine 
25cm. Visina stambenih jedinica i zajedničkih prostorija iznosi 2,8m bez slojeva poda. 
Završna visina svih jedinica prizemlja iznosi 2.65m, dok je na spratovima 2,7m.
    Materijalizacija fasade predvidjena je u demit JUB ETICS sistemu.
   Projektom je predvidjen ravan krov gde je membrana (mehanički pričvršćena 
sintetička hidroizolacija) završni sloj.  Sva stolarija je od PVCa, osim zajeničkih prostorija tj
ulaza u objekat gde je predvidjena Alu stolarija. Svi izolacioni elementi unutar objekta 
biće definisani prilikom izrade elaborata energetske efikasnosti, ali su se na osnovu 
prethodnog iskustva u grafičkom delu projekta prikazali potrebni slojevi za ulazak u C 
razred.
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Predvidjene instalacije:  

    U okviru višeporodičnog stambeno poslovnog objekta planirane su instalacije tipa:
1. Elektroenergetske instalacije sa gromobranskim instalacijama
2. Gasne instalacije
3. Instalacije vodovoda, kanalizacije i hidrantske mreže
4. Telefonske instalacije
5. Liftovske instalacije

9.  SMERNICE ZA IZRADU PROJEKTA PREPARCELACIJE DELA KAT.PARC.BR. 5540 I 5541/1
     U KO BAČKA PALANKA-GRAD

Projektom preparcelacije kat.parc.br. 5540 i 5541/1 formiraće se nova građevinska 
parcela A, koja će ispunjavati sve uslove za izgradnju višeporodičnog stambenog 
objekta:
 Projektom geodetskog obeležavanja za preparcelaciju biće dostavljen na saglasnost 
opštinskoj upravi nakon usvajanja Urbanističkog projekta, a  spajanje parcela će biti 
sprovedeno u RGZ SKN pre podnošenja zahteva za dobijanje građevinske dozvole.

DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA
• Katastarsko topografski plan overen od strane GO "Geometar plus" iz Bačke 

Palanke,
• List nepokretnosti,
• Kopija plana kat.parc.br. 5540 i 5541/1 u ko Bačka Palanka-grad

Pregled prikupljenih predprojektnih uslova:
• EPS distribucija, Elektodistribucija "Novi Sad"  Novi Sad,
• JKP "Komunalprojekt" Bačka Palanka,
• JP   "Standard" Bačka Palanka,
• Telekom Srbija Beograd,
• „Novi Sad-gas” DOO
• Pokrajinski zavod za zaštitu spomenika kulture

U Bačkoj Palanci                                                                               Odgovorni urbanista:

Maj 2023                                                                                          Miroslav Bajac dipl.ing.arh.
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GRAFIČKI PRILOZI
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PLANIRANI
VIŠEPORODIČNI

STAMBENI su+P+4

REGULACIONI ELEMENTI:

                    - Građevinska linija

                    - Granice obuhvata projekta

                    - Regulaciona linija

                    - Ulaz u objekat

MOBILIJAR/ POPLOČAVANJE:

                   - Kontejner

                   - Visoko rastinje

LEGENDA površina:

Ukupna površina parcele A - 794m2

Pod objektom - višeporodični stambeni 242m2 (30%)

                - zelena površina 240m2 (30%)

                - interna saobraćajnica 312m2 (40%)

                - parking prostor (ukupno 15 kom)p

REGULACIONO NIVELACIONO
REŠENJE LOKACIJE

R=1:250

Regulaciono rešenje 1:200
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MOBILIJAR/ POPLOČAVANJE:
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p

LEGENDA površina:

Ukupna površina parcele A - 794m2

Pod objektom - višeporodični stambeni 242m2 (30%)

                - zelena površina 240m2 (30%)

                - interna saobraćajnica 312m2 (40%)

                - parking prostor (ukupno 15 kom)

PRIKAZ SAOBRAĆAJNE I KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE SA PRIKLJUČCIMA

NA SPOLJNU MREŽU
R=1:250

PRIKAZ SAOBRAĆAJNE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
 SA PRIKLJUĆCIMA NA SPOLJNU MREŽU 1:200
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ZAJEDNIČKE PROSTORIJE – suteren
BR NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA (m2) OBRADA PODA OBRADA ZIDA

1 Stepenište 10 keramičke pločice malter

2 Hodnik 48.82 beton malter

3 Tehnička prostorija 3.83 beton malter

4 Ostava za stanare 3.75 beton malter

5 Ostava za stanare 3.75 beton malter

6 Ostava za stanare 3.8 beton malter

7 Ostava za stanare 4.03 beton malter

8 Ostava za stanare 4.82 beton malter

9 Ostava za stanare 5.12 beton malter

10 Ostava za stanare 5.27 beton malter

11 Ostava za stanare 5.84 beton malter

12 Ostava za stanare 5.95 beton malter

13 Ostava za stanare 5.67 beton malter

14 Ostava za stanare 4.48 beton malter

15 Ostava za stanare 5.6 beton malter

16 Ostava za stanare 4.1 beton malter

17 Ostava za stanare 4.18 beton malter

18 Ostava za stanare 4.13 beton malter

ukupno 133.14

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE – prizemlje
BR NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA (m2) OBRADA PODA OBRADA ZIDA

1 Amfor 56.64 beton malter

2 Natkriveni ulaz 8.73 teraco malter

3 Vetrobran 3.91 teraco malter

4 Hodnik sa stepeništem 18.92 teraco malter

5 Lift 2.88 keramičke pločice malter

6 Prostorija za spremačicu 1.43 keramičke pločice keramičke pločice

7 Tehnička prostorija 3.12 keramičke pločice malter

ukupno 95.63

STAN BR.1 – prizemlje
BR NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA (m2) OBRADA PODA OBRADA ZIDA

1 Hodnik 4.6 parket malter

2 Kupatilo 3.82 keramičke pločice keramičke pločice

3 Kuhinja,trpezarija,dnevna 27.15 parket malter

ukupno 35.57

x 0,97 34.5

IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA
osnova suterena i temelja R=1:75

IDR - osnova temelja i suterena 1:75
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ZAJEDNIČKE PROSTORIJE – prizemlje
BR NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA (m2) OBRADA PODA OBRADA ZIDA

1 Amfor 56.64 beton malter

2 Natkriveni ulaz 8.73 teraco malter

3 Vetrobran 3.91 teraco malter

4 Hodnik sa stepeništem 18.92 teraco malter

5 Lift 2.88 keramičke pločice malter

6 Prostorija za spremačicu 1.43 keramičke pločice keramičke pločice

7 Tehnička prostorija 3.12 keramičke pločice malter

ukupno 95.63

STAN BR.1 – prizemlje
BR NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA (m2) OBRADA PODA OBRADA ZIDA

1 Hodnik 4.6 parket malter

2 Kupatilo 3.82 keramičke pločice keramičke pločice

3 Kuhinja,trpezarija,dnevna 27.15 parket malter

ukupno 35.57

x 0,97 34.5

STAN BR.2 – prizemlje
BR NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA (m2) OBRADA PODA OBRADA ZIDA

1 Hodnik 5.15 parket malter

2 Kupatilo 5.24 keramičke pločice keramičke pločice

3 Spavaća soba 11.56 parket malter

4 Kuhinja,trpezarija,dnevna 24.6 parket malter

ukupno 46.55

x 0,97 45.15

STAN BR.3 – prizemlje
BR NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA (m2) OBRADA PODA OBRADA ZIDA

1 Hodnik 1.36 parket malter

2 Kuhinja,trpezarija,dnevna 24.62 keramičke pločice keramičke pločice

3 Kupatilo 4.2 keramičke pločice keramičke pločice

ukupno 30.18

x 0,97 29.27

IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA
osnova prizemlja R=1:75

IDR - osnova prizemlja 1:75

List br.
7



GSPublisherVersion 0.0.100.100

maj 2023 broj projekta: E-A26/2023
odg. projektant: Miroslav Bajac 200 0233 03

INVESTITOR:
 C&C system doo, ulica Ive
Lole Ribara 34, B.Palanka

razmeraVIŠEPORODIČNI STAMBENI su+P+4

URBANISTIČKI PROJEKAT
detaljne razrade kat.parc.br.5540,5541/1,

 K.O.Bačka Palanka – grad

URBANISTIČKI PROJEKAT
URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE KAT.PARC.BR. 5540,5541/1

K.O.BAČKA PALANKA-GRAD U BAČKOJ PALANCI, ZA IZGRADNJU
VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA su+P+4

W

W

W

F

F

F

572

95
2

100

20
0

114 160 108

381

244 125 160 147
677

354
30

384

50 120 45
214

116 120 116
352

13
90

17
9

28
2

44
8

20
0

95
3

1,
60

1

100

67 160 70 165 19
481

15
0

231 113 100 88
531

15
045 150 182 140 138

65515
0

512

457

66
7

12
63

25

30
52

5
25

30 240 30

336 12
348

21
0

30 236 12 110 25

11
6

12
15

8
25

30 358 25

66
7

22
2

322

51
7

249

25
34

5
12

37
0

30
19

8

12 237 25

205 12 218 12 150 25

25
21

0
12

199 242

22
2

25
34

2
25

25 265 125 125

30
13

0
27

0

25 250 25 355 30

515 15
0

305

19
2

210

16
0

180

30
38

8
12 12

23
6

12
35

9
12

39
2

30

25 143 12 100 30

25
18

0
12

25 238 12 200 30

25 393 12 138 12 200 30

25 373 25 357 30

25
12

0
80

6
30

30 373 30

68
6

170

12
60

7
12

250

5 60 3589
60

50

1

2

3

4

5

1

2
3

4
5

6

1

2

3

4

5
6

7

1

2

3

60 60

p=180cm

60
60

p=
18

0c
m

60 60

p=180cm

16
0

14
0

p=100cm

12
0

14
0

p=100cm

16
0

14
0

p=100cm

12
0

14
0

p=100cm

90
240

90
240

60 60

p=180cm

60
60

p=
18

0c
m

14
0

14
0

p=100cm

10
0

14
0

p=100cm

16
0

14
0

p=100cm

15
0

15
0

p=100cm

85 14
0

p=100cm

st
an

 b
r.4

st
an

 b
r.5

stan br.6

9x
30

10
x1

7

9x
30

10
x1

7

a a

b

b

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE – 1,2,3,4. sprat
BR NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA (m2) OBRADA PODA OBRADA ZIDA

1 Stepenište 10 teraco malter

2 Hodnik 12.05 teraco malter

3 Lift 2.88 keramičke pločice malter

ukupno 24.93

STAN BR.4,7,10,13 – 1,2,3,4. sprat
BR NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA (m2) OBRADA PODA OBRADA ZIDA

1 Hodnik 10.26 parket malter

2 Spavaća soba 13.77 parket malter

3 WC 2.36 keramičke pločice keramičke pločice

4 Kupatilo 7.18 keramičke pločice keramičke pločice

5 Dečija soba 14 parket malter

6 Dnevna soba i trpezarija 35.11 parket malter

7 Terasa 5.1 teraco malter

ukupno 87.78

x 0,97 85.14

STAN BR.5,8,11,14 – 1,2,3,4. sprat
BR NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA (m2) OBRADA PODA OBRADA ZIDA

1 Hodnik 2.44 parket malter

2 Kupatilo 4.49 keramičke pločice keramičke pločice

3 Kuhinja,trpezarija,dnevna 24.28 parket malter

4 Spavaća soba 12.6  parket malter

5 Terasa 3.44 teraco malter

ukupno 47.25

x 0,97 45.83

STAN BR.6,9,12,15 – 1,2,3,4. sprat
BR NAZIV PROSTORIJE POVRŠINA (m2) OBRADA PODA OBRADA ZIDA

1 Hodnik 6.39 parket malter

2 Kupatilo 4.58 keramičke pločice keramičke pločice

3 Kuhinja 4.48 keramičke pločice keramičke pločice

4 Dnevna soba i trpezarija 21.65 parket malter

5 Spavaća soba 8.79  parket malter

6 Terasa 4.47 teraco malter

ukupno 50.36

x 0,97 48.84

IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA
osnova I,II,III,IV sprat R=1:75

IDR - osnova I,II,III,IV sprata 1:75
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IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA
osnova krova R=1:75

IDR - osnova krova 1:75
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- Membrana
- Stiropor 13cm + 13cm
- Parna brana LDS 200
- Sloj za rasterećenje od pritiska pare
- AB ploča 20cm

parket 2,2cm
cem.košuljica 3cm
stirodur 4cm
AB ploča 20cm
malter 2cm

parket 2,2cm
cem.košuljica 3cm
stirodur 4cm
AB ploča 20cm
malter 2cm

parket 2,2cm
cem.košuljica 3cm
stirodur 4cm
AB ploča 20cm
malter 2cm

parket 2,2cm
cem.košuljica 3cm
stirodur 4cm
AB ploča 20cm
malter 2cm

parket 2,2cm
cem.košuljica 3cm
stirodur 10cm
AB ploča 10cm
tucanik 20cm

DEMIT ETICS
 termoblok 25

malter

DEMIT ETICS
termoblok 25
malter

IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA
podužni presek b-b R=1:75

IDR - podužni presek 1:75
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- Membrana
- Stiropor 13cm + 13cm
- Parna brana LDS 200
- Sloj za rasterećenje od pritiska pare
- AB ploča 20cm

parket 2,2cm
cem.košuljica 3cm
stirodur 4cm
AB ploča 20cm
malter 2cm

parket 2,2cm
cem.košuljica 3cm
stirodur 4cm
AB ploča 20cm
malter 2cm

parket 2,2cm
cem.košuljica 3cm
stirodur 4cm
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malter 2cm

parket 2,2cm
cem.košuljica 3cm
stirodur 10cm
AB ploča 10cm
tucanik 20cm

parket 2,2cm
cem.košuljica 3cm
stirodur 4cm
AB ploča 20cm
malter 2cm

IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA
poprečni presek a-a R=1:75

IDR - poprečni presek 1:75
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IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA
izgledi objekta R=1:100

- severna fasada - - južna fasada -

IDR - izgledi objekta 1:100
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t-IPEEMET: YcnoeN sa norpe6e H3paAe yp6axrcrrvxor npojerra sa yp6aHncrrqKo-apxureKroHcKe

pa3paAe Ha Karacrapcxoj napqenr 6poj 5540 n 554111 (K.O, Eavxa l-lananxa-rpag) y
yflHqa Hee rlone Pu6apa 6p. 34

lToeogorra Bauler 3axreBa y KoMe rpax!4re .qocraBrbahbe ycnoBa sa fispaAy Yp6aHrcrrvxor npojerra
yp6axrcrrauxo-apxr4rerrcl-1cKe pa3pa4e Kar napLl. 6p. 5540 n 554111 K.O. Ea,{xa llanarxa-rpaA 3a r3rpaAH,y
BruenopoAr4.{Hor craN46enor o6jerra xojra cre nogHenv v vtMe rHBecrilropa ,,C&C SYSTEIV" DOO
CDRZAVANJE l eISCENJE.Aee fone Pr6apa6p 82 Saqxa laraxKa Ha ocHoBy yBVAay crryaqroHr nraH,

-1 === -- a= a',' o ? a: c.-e-f eF e

-3 -cetr.,,e-.c iaxa\t,)/ re rccro.i, nsipal'lena erteKTpoeHeprercKa raHQpacrpyrrypa norpe6lor
-:?- ? -,'-a-a

.' 3a,{-:3! ,e 3a ncTpebe cNaoAeBaFba ereKTp14r.lHoM eHeprr]oM 14 cHaroM npeAMeTHor

3,'-e -333:,i.tsC: 3rat,l5ero. oS,exra ca N4aKCrMar"raHoM aHraxoBaHoM cHaToM sa 15 craHoaa P.u, note,rvHaeHo

= 
-: F^, '' ?2errLru. lKa norpoi..l-iFba ca MaKil4Ma|aHoM aHraxoBaHoM cHaToM op, ?nax=27 ,04 kW xrApot-.len

ca vaKcr4r,,raraloM aHTaxoBaloN,r ciaroM o,e Pmax=13 80 kW. Ha npe,qrunernoj noraqrajra He nocroje rsrpafieHn
eleKrpoeHeprecrcKt4 oSjerrn xojra he saAoBorbhrh norpe6e 3a 3axreBaHoM cHaroM. ,Qa 6ra ce o6es6e.qrru
ycnoBr 3a nprKrbyeeFbe npeAMerror o6jerra aa pv,ctpu6ytr4BHr4 crlcreM eneKrpr4qHe eHeprrje norpe6no je:

. 3a norpe6e nprKrbyleFba npeAMerHor o6jerra ta gvctptt6yrt4BHr,l cilcreM eneKTpt4ltHe eleprrje,
HeonxoAHo je og nocrojehe METC "BecenuHa [/lacneue 3", xoja je rsrpalena y ABopt4l.ury 3rpaAe Ha yrny
ynuqa BecenuHa lVlacneu:e il !4Be lone Pu6apa 4o 6y4yhe KIK runa EB-2n Ha nnaHrpaHona o6jerry y ytltAun

f ae lone Pu6apa, ynilqoM ly'ee flone Pu6apa npeABilAeril r o6ea6eguril Kopt4Aop sa il3rpaAlby jeglor
noA3eMHor Hr4cKoHanoHcKor Bo,qa Ka6floM \vna t npeceKa XPP00 AS 4x150mm2.
. Ha npucrynaqHoM Mecry y nacaxy nnv y ynaay o6jerra, o6e36eAill4 npocrop (oreop y 3AAy)

cne4ehux 4nuensuja: uupilHe 1810 mm, BLlcilHe 2000 mm u py6uae220 mm,3a yrpagFby opMaHa MepHor

nltecra (OIVI\I) ca nnaHrpaHrru 6pojunuMa 3a 15 crauoaa, u 1 sajegxuvKa norpotxH,a. 3a yrpaguy opMaHa

MepHor Mecra 3a xrApaHr nyMny il3HaA KllK rrana EB-1n vnty nacalry oOjerra o6ee6egnru npocrop,
cnegehux 4uruensuja: uJr/prHe 430 mm, BrlcutHe 760 mm n 4y6vtae 220 mm.

. Ha noroAHoM Mecry Ha ynravuoi $aca.qra o6jerra y 6nwevaw nacaxa y ynvqtt lzlee lone Pv6apa, sa
yrpaAFby ra6noscxe npilKrbyqHe xyrraje (Kl-lK) rrana EB-21-l ra K[lKrrana EB-1[1 sa xugpaHr nyMny o6eg6eAilril
npocrop 4rnaexsuja npeMa AocraBrbeHoM npllnory. y KnK runa EB-2ll yWaALrvrpn a y KIK runa EB-1n
yna1rtAABe, yBoAHe xa6noecxe qeBr o 110 mm. Yrao caerjaua He cMe 6ntwaehn oA45C nouroBaHreM.

Snrxe ycnoBe aa npojerroeaFbe h nprKrbyL{eFbe, Kao noAnory 3a Lfipa1y npojerra sa rpaleeuxcxy
AosBony (nna npojerra 3a r,rseo!eise), E.rrerrpo4rcrp'a1y4u1a Cp6ulje A.o.o. Eeorpag Oi-pauar
Enerrpogrcrpr6yquja Hoar Ca4 he nponucarr y peAoBHoM nocrynKy y
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